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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen stélls ett bearbetat forslag ut. For att vara sdker pé att senare ha ritt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Uppdrag Eventuellt Samrad Granskning{ Antagande ) Laga kraft
program

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnéimnden limna synpunkter kan framforas 6verklagande genomférande
Planinformation

Planarbetet startade 2019-08-27
Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
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Antagande

Datum: 2022-10-25, rev. 2023-03-08 (Planbeskrivningen dr uppréttad 2022-10-24, rev.
2023-03-08).

Aktbeteckning: 2-5617

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00272 EXF-2023-00868

Handléggare SBF: Handldggare EXF:

Frida Kjall Janna Andersson

Tel: 031-368 19 98 Tel: 031-368 11 17
frida.kjall@stadsbyggnad.goteborg.se janna.andersson(@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for verksamheter och kategoribostader
vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden i
Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar
e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Grundkarta

o [llustrationsritning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o Tidigare fattade beslut byggnadsndmnden

Utredningar:
e Naturvirdesinventering, ProNatura, 2019-10
e Dialogmoten sammanstéllning, 2019-11
e Kulturmiljéunderlag, Géteborgs Stadsmuseum, 2019-12
e  Miljéteknisk markundersdkning, Cowi, 2020-02-28
o Geotekniskt- och bergtekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 2020-06-10
e Mobilitets- och parkeringsutredning, Sweco, 2023-02-24
e Trafik- och utformningsforslag, Atkins, 2023-02-23
e Gestaltningsforslag, Atkins, 2023-01-25
e Sikerhetsutredning, Bengt Dahlgren AB, 2022-05-25
e Skyfallsutredning, Kretslopp- och Vatten, 2022-06-28
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ANTAGANDEHANDLING

e PM dagvatten, tillagg till dagvattenutredning, Kretslopp- och Vatten,

2022-05-18
e Dagvattenutredning, Kretslopp- och Vatten, 2020-
e Luftutredning, Cowi, 2022-06-02
e Bullerutredning, Cedas Akustik AB, 2022-09-30
e Bullerutredning, Cowi, 2020-11-11

11-06,

e [judatgérder fran kylmedelkylare, Bengt Dahlgren, 2022-04-28

e Vibrationsutredning trafik, Cowi, 2020-11-11

e Vibrationsutredning Gamla Ullevi, Cowi, 2022-10-21

e Vibrationsutredning evenemang, Cowi, 2022-10-2
e Vindkomfortsutredning, Cowi, 2022-10-04

1

e Sammanfattning Dagsljusstudie, EQUA, 2023-03-08

e Dagsljusstudie, EQUA, 2023-03-08
e Sammanfattning Solstudie, EQUA, 2022-10-07
e Solstudie, EQUA, 2022-10-07

e PM Platsanpassad belysning, Stadsbyggnadskontoret, 2022-03-30
e PM Social- och barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadsforvaltningen,

2023-02-10
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet &r beldget cirka 500 meter dster om Goteborgs innerstad och cirka 500 meter
sydost om Gdoteborgs Centralstation.

Syftet med detaljplanen dr att fortéta i ett centralt 14ge i Goteborg. Réttscentrum ska
utvecklas och Polisens behov prioriteras. Ett nytt polishus mojliggérs pé Emnst Fontells
Plats. Samtidigt mojliggors funktioner i form av kontor, verksamhetslokaler, sporthall,
studentbostidder och ett antal sméldgenheter. Detaljplanen mdjliggor att befintlig
tennisverksamhet integreras i den nya bebyggelsen. Upprustning ska ske av gatorna inom
omradet.

Kvalitetsmal har tagits fram i syfte att stirka stadsmiljo och kulturhistoriska vdrden och
tillfora stadsbyggnadskvaliteter. Utformningsbestammelser dr inforda i syfte att den

bebyggelse som uppfors ska bidra till en god gestaltad miljo genom hog arkitektonisk
kvalitet och genom att forhalla sig till befintlig kulturmiljo.

Flygvy over naromr?idt for dtaZ]lane (202).

Planens innebord och genomférande

Detaljplanens genomforande innebér en fortitning i ett centralt 14ge i staden och
mojliggor for ett nytt polishus och utbyggnad av réttscentrum. Dessutom mojliggors for
kontor, centrumverksamhet, sporthall, studentbostdder samt ett mindre antal bostéder.
Befintlig tennisverksamhet avses integreras i den nya bebyggelsen. Gatorna i omradet ska
rustas upp. En mindre torgyta foreslés inom omrédet.
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Tillkommande bruttoarea (BTA) som mdjliggdrs genom planforslaget ér cirka 130 000
m? varav cirka 35 000 for nytt polishus, 44 000 for rittscentrum, 32 000 for kontor
inklusive centrumverksamhet, 9 000 for studentbostdder, 3 000 for bostdder samt 7 000
for tennisverksamhet. Da detaljplanen i stora delar &r flexibel kan férdelning mellan BTA
for olika anvéndningar vid genomforandet bli en annan. Véningsantalet varierar frén 4 till
5 véningar ndrmast Smélandsgatan upp till cirka 18 vaningar in i kvarteren och ut mot
Skanegatan och Bohusgatan. Véningsantalet regleras inte genom detaljplanen. Hojden
regleras genom hdgsta tilldtna nockhojd.

| Sy

Hllustration 6ver foreslagen bebyggelse i sandgult, flygvy sett frdn sydost (Kanozi Arkitekter).
Soder om planomrddet ldngst fram i bilden syns dven ett inte utbyggt men planlagt bostadskvarter.

Overviaganden och konsekvenser

Genom detaljplanen mojliggdrs for Polisen att etablera sig i nya &ndamaélsenliga lokaler,
att samlokalisera sina verksamheter och att utdka personalstyrkan utifrén regeringens
beslut 2019 om en utbyggd polisverksamhet i Sverige. En utveckling av Polisens
verksamhet utifrén det nationella och regionala behovet &r prioriterat. Utifran befintlig
verksamhet pa réttscentrum och logistiska fordelar anses omradet som en lamplig
lokalisering for ett nytt polishus och utveckling av verksamheterna for de réittsvardande
myndigheterna.

En annan viktig faktor r att publika verksamheter och bostéder tillfors i omradet for att
stirka stadslivet och dstadkomma blandstad. Aven om det hade varit 6nskvirt med
ytterligare fler publika verksamheter och bostédder sétter hiansynen till de rttsvardande
myndigheterna en begransning. Det hade ocksa varit dnskvért att planforslaget
sakerstillde friytor och sammanhéllna gréna strak men detta stills mot mdjligheterna att
fa till den foreslagna etableringen. I ursprungligt planbesked var avsikten att planldgga for
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blandstad pa Ernst Fontells Plats och att i planarbetet prova exploateringsgraden utifran
bland annat behovet av gronytor.

Genomforandet innebér att gronytan med trad pa Ernst Fontells Plats med dess
biotopvarden och ett kulturhistoriskt avldsbart lager i staden tas i ansprak. Det gar inte att
genom kompensationsatgarder ersétta de varden som gér forlorade. En konsekvens av
avvigningen dr att detaljplanens genomforande inte foljer kommunfullméaktiges Miljo-
och klimatprogram nér det géller delmalen: Goteborgs Stad skéter och skyddar arters
livsmiljoer sa att naturvirdena utvecklas, Goteborgs Stad 6kar den biologiska
mdangfalden i stadsmiljon samt Goteborgs Stad sdkrar tillgangen till grénomrdden och
nyttiar ekosystemtjdnster.

Genom planforslaget skapas inga nya ytor for park, gronska eller lek. Behovet av
verksamheter och en utveckling for de rattsvardande myndigheterna har prioriterats och
lamnar tillsammans med tillhoérande sékerhetsaspekter litet utrymme for att skapa miljoer
som vinder sig direkt till barn. Med planforslagets genomforande blir gatumiljerna
tryggare och mer vilgestaltade.

Valet att prova studentbostidder och mindre bostdder dr avvagt utifran bristen pa skolor
och friytor i stadsdelen. De bostdder som uppfors bedoms generera ett litet behov av
forskole- och grundskoleplatser.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med oversiktsplanen.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att fortéta i ett centralt ldge 1 Goteborg. Réttscentrum ska
utvecklas och Polisens behov prioriteras. Ett nytt polishus mojliggérs pé Emnst Fontells
Plats. Samtidigt mojliggors funktioner 1 form av kontor, verksamhetslokaler, sporthall,
studentbostdder och ett antal sméldgenheter. Detaljplanen mdjliggor att befintlig
tennisverksamhet integreras i den nya bebyggelsen. Upprustning ska ske av gatorna inom
omradet.

Kvalitetsmal har tagits fram i syfte att stdrka stadsmiljo och kulturhistoriska vdrden och
tillféra stadsbyggnadskvaliteter. Utformningsbestdmmelser ar inférda i syfte att den
bebyggelse som uppfors ska bidra till en god gestaltad miljo genom hog arkitektonisk
kvalitet och genom att forhalla sig till befintlig kulturmiljo.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget inom 500 meter fran Goteborgs innerstad och cirka 500 meter
sydost om Goteborgs Centralstation.
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Planomradet omfattar cirka 4 hektar. Marken dgs av Goteborgs Stad respektive av
Vasakronan. Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.
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Grundkarta med planomradet i orange.

Kommunen dger marken for de allminna gatorna inklusive Ernst Fontells Plats som
omfattas av fastigheterna Heden 705:13 respektive Heden 705:24. Kommunen dger ocksa
fastigheten Heden 47:2 dér Ullevi Tennis finns idag.

Kommunen har med arrende upplatit del av Heden 47:2 nyttjanderétt innehas av
GotEvent AB. Kommunen har med arrende upplatit del av Heden 47:2 nyttjanderatt
innehas av Ullevi Tennisklubb. Kommunen har med arrende upplatit del av Heden
705:13 nyttjanderdtt innehas av Vasakronan Fastigheter AB.
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Ovrig mark inom planomrédet igs av Vasakronan och omfattas av fastigheterna Heden
42:1, 42:2 och 42:5 samt del av fastigheterna Heden 42:4 och 46:1.

Ett officialservitut for allmén géngtrafik till forman f6r Heden 705:13 (1480K-
2004F355.2) finns som belastar Heden 42:1.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Géteborgs kommun antogs i kommunfullméktige 2022-05-19.
Inriktningen for innerstaden som helhet &r hog tithet och funktionsblandning.
Rekommendationen for innerstaden ar att komplettera sa att bostader, service och
arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som &r storande for sin
omgivning ska undvikas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pé redan ianspraktagen
mark. Vid komplettering med bostdder och arbetsplatser ska alltid samhallsservice som
exempelvis skola och forskola, sikerstéllas i niromradet eller vid behov tillskapas.

Tillgdnglighet for fotgéingare och cyklister ska stérkas. I stadskérnan och i den utvidgade
innerstaden behdver kollektivtrafiken anpassas till omgivande stadsmiljé. Vid
fordndringar ska hénsyn tas till den befintliga bebyggelsens karaktér och kulturhistoriska
innehall. All typ av handel ska frimjas, men anpassas till den téta stadens premisser.

For omréadet géller dven tematiska inriktningar for Gestaltad livsmiljo, Parker, Natur och
vatten, Bostidder, Samhiéllsservice och teknisk forsorjning, Mobilitet och infrastruktur,
Naringsliv och handel samt Hélsa och sdkerhet.

Detaljplaner
For omréadet géller detaljplaner innehallande anvéndningar for gata, polis,
aklagarmyndighet, domstol, kriminalvard, handel, kontor, hotell, idrott med flera.

- Detaljplan akt 2-4895 vann laga kraft ar 2006-12-20, detaljplan akt 1480K-II-
4484 vann laga kraft ar 2002-01-13. Genomfoérandetiderna har gétt ut for dessa
detaljplaner.

- Stadsplan fran 1939, akt 11-2352, stadsplan fran 1877 akt 1I-165, stadsplan II-
3578 frén 1982 samt stadsplan fran 1963, akt 1I-3098 giller for del av
planomrédet. Genomférandetiderna har gatt ut for dessa detaljplaner.

- For detaljplan akt 1480K-1I-5160 som vann laga kraft &r 2013-03-12 gar
genomforandetiden ut 2023-03-12.

- Del av planomrédet &r inte planlagt.

Biotop- och artskydd

Tvé tradalléer varav en lindallé och en allé bestdende av turkisk hassel som finns inom
planomradet omfattas av generellt biotopskydd enligt Miljobalken 7 kapitlet 11§. Bada
dessa alléer bestar av forhallandevis unga trdd med relativt begrdnsade naturvirden.

Inom planomrédet finns &ven en fridlyst getlav som omfattas av artskyddsforordningen.
Getlaven véxer pa en av de biotopskyddade lindarna.
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Mark, vegetation och fauna

Naturférhallanden och naturvérden

Planomradet bestar av urbana miljoer med byggnader, hardgjorda ytor och mindre
gronytor och alléer. Hela ndromradet utgors av stadsbebyggelse som stréicker sig mer eller
mindre sammanhéingande i alla riktningar cirka tva till tre kilometer. Narmaste ytor med
mer sammanhéngande naturlig vegetation, aterfinns vid Delsjoomréadet cirka tva
kilometer &t sydost.

De naturvirden som identifierats inom omradet ar framst knutna till en relativt god
forekomst av mogna eller éldre 16vtrdd, bland annat stora ekar. Dessa skapar
forutséttningar for flera olika organismgrupper sasom halhidckande féglar, vissa arter av
fladdermoss, vedsvampar, vedlevande insekter och liknande.

Tva skyddsvirda trdd samt flera trid med visst naturvirde har identifierats inom
planomrédet. Det finns dven skyddsvérda triad i néra anslutning till planomradet.

- sk J..I-l =
~ Teckenforklaring

# Y Skyddsvrt trad |
>~ //i @ Ovrigt trad med visst naturvérde J
gy ©  Ungt trad

o

— — v

Férekommande virdeelement. Skyddsvirda trdid
(Naturvirdesinventering, ProNatura).

Vatten

Recipient for planomradet 4r Fattighus&n som i sin tur leds till Géta Alv. Recipienten
Fattighusén &r klassad enligt miljokvalitetsnormer och har kvalitetskrav att ar 2027 uppna
”God ekologisk status” samt uppna ”God kemisk ytvattenstatus” med vissa undantag.
Undantagen for den kemiska ytvattenstatusen &r att det 4r mindre stringa krav for
forbattring av statusen for bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.
Déremot fér statusen inte forsémras. Fattighusan dr en konstgjord vattenférekomst vilket
innebdr att kanalen skapats av ménniskan. Enligt reningskrav for dagvatten klassas
Fattighusén som en kénslig recipient. Den ekologiska statusen dr bedomd som mattlig i
Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Den kemiska statusen i Fattighusan bedoms
inte uppnas.

markerade med 2 och 3 finns inom planomradet
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Geotekniska och bergtekniska forhallanden

Den sydostra delen av planomrédet utgors av en mindre bergshdjd. Jordmaiktigheten inom
planomradet varierar stort, fran bergshéjden 6kar jorddjupen successivt ét alla hall for att
i véster vid Ullevi tennis uppga till cirka 65 meter. Omradet bestar ocksa av naturligt
lagrad lera med mycket varierande maktigheter. Leran vilar pa ett lager friktionsjord
innan berget tar vid. De 16sa jordlagren Gverst utgors generellt av fyllningsjord med upp
till ett par meters miktighet. Forutom bergshdjden i sydost dr marken i det ndrmaste plan,
marken inom planomradet bedoms diarmed stabil.

Berg i dagen forekommer inom bergshdjden i sydost som flacka héllar mitt pa hojden
samt en bergskérning utmed gang- och cykelbanan utmed Skanegatan i dster. Det
foreligger ingen risk for blockutfall eller bergras fran skérningen.

Portrycket beddms 1 stort sett vara hydrostatiskt inom omrédet mot en grundvattenyta 1,5
till 2,5 meter under markytan. I fyllningsjorden har vid tidigare undersékningar
konstaterats en fri vattenyta 1 till 2 meter under markytan, denna niva varierar dock med
arstid och nederbordsméngd.

Ingen erosionsproblematik bedéms finnas inom eller ndrmast utanfor planomradet.

Enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som lagrisk- till
normalriskomrade.

Friytor och naturmiljo

Tillgang till parkytor finns inom de avstand som anges i Goteborgs Stads Gronstrategi.
Planomradet omringas dock av trafikerade gator som paverkar tillgéingligheten till
parkomradena negativt.

Garnisonsparken klassas som bostadsndra park men har svart att uppfylla sociala varden
sasom motesplats, gron oas och vila. Parken ligger inkldmd mellan stora byggnader och
har ingen riktig entré. Parken nyttjas framst av de som arbetar i omradet och av folk som
passerar igenom. Inom parken véxer ett dldre trdd som é&r sérskilt skyddsvirt och flera
som har ett visst naturvérde.

Burgérdsparken som ligger i néra anslutning till planomradet klassas som stadsdelspark,
men Skanegatan utgor en trafikbarridr. Burgérdsparken har ett hogt besokstryck bland
annat da det i anslutning till parken ligger tre forskolor och tre gymnasieskolor. I parken
finns forutom en skatepark dven en lekplats. Lekplatsen &r liten och inte
tillgdnglighetsanpassad.

Tradgéardsforeningen ar en stadspark med bland annat vaxthus, traidgardsanldggningar,
caféer och en stor lekplats. Det har framkommit i dialoger med nirboende att
Tradgéardsforeningen inte alltid ses som ett alternativ utifran besokstrycket, att det ar ett
turistmal och att parken endast dr 6ppen dagtid.

Inom planomradet vid Ernst Fontells Plats finns en gron kulle praglad av berg i dagen,
grasyta och stora trdd, varav tva ar sirskilt skyddsvérda och flertalet har bedomts ha ett
visst naturvérde. Flera stora ekar finns. Gronytan utgor en viktig gron paus i en annars
ganska storskalig stadsbild. Gronskan utgér dven en del av sé kallade “’stepping stones”
vilket innebar sammanhéngande flackar i landskapet som arter mojligen kan ”hoppa”
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mellan vid spridning snarare &n geografiskt sammanhiingande korridorer. Aven om det
inventerade omradet har vissa typer av geografiska och naturvardsmissiga kopplingar till
naturmiljoer utanfor den urbana bebyggelsen ar det troligt att stérre végar, storre
sammanhéngande huskroppar och liknande fungerar som spridningsbarriédrer for manga
arter. Detta gor att det sannolikt endast &r en begrénsad in- och utvandring av
arter/individer till och fran gronytor inom planomrédet. Eken som stér i korsningen
Skanegatan/Bohusgatan syns fran langt hall. Idag har gronomréadet 1ag anvéndningsfaktor
men har utdver biologiska viarden ocksa ett visuellt virde genom sitt grona inslag.

Gronytan pd Ernst Fontells Plats innehdller uppvdxta dldre trdd och i norra delen finns en yngre
trddalle.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Planomradet innefattar del av fornlamningen Goteborg 436 som bestar av den gamla
Garnisonskyrkogérden. Garnisonskyrkogarden var begravningsplats till
Garnisonsforsamlingen, (som hade Kronhuset som kyrksal). Garnisonskyrkogéirden togs
ur bruk som begravningsplats efter koleraepidemin 1834. 1866 ars stadsplan tog ingen
hinsyn till begravningsplatsen utan skissade ett rutnit av bostadsbebyggelse 6ver hela
ytan. Det &r oként varfor man valde att géra s& med tanke pé hur kort tid som da forflutit
sedan platsen anvindes for begravningar. Bade i egenskap av garnisonskyrkogard och
som kolerakyrkogard var det en gravplats for stadens mindre bemedlade medborgare.
Anonymiteten och hur man hanterat den i stadsplaneringen kan ses som en del av platsens
och stadens historia. [ praktiken kom kyrkogéarden att ligga helt orérd i 100 &r efter
stadsplanen. Den forsta etableringen som vidrorde begravningsplatsen var det nya
polishuset uppfort 1967.

I borjan av 2000-talet inleddes ett storre planarbete for ny fotbollsarena, réattscentrum och
flera storre kontor. I samband med detta grivdes kyrkogérden ut i flera omgéngar. Bland
annat har gravar, varav manga barngravar, skelett och stenmurar patréaffats.

En arkeologisk forundersdkning genomfordes 2019-01-10 med forslag pé
slutundersokningsomrade som ska forega byggnation inom Ernst Fontells Plats.
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Féreslaget omrdde for
slutundersdkning inramat med
rod linje. Kyrkogdrdens
utbredning i gront som fortsdtter
vidare in i Garnisonsparken.
(Arkeologerna, Statens
Historiska Muséer, 2019-01-10)

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Under 1600 till 1800-talet ingick inte omréadet i innerstaden. Marken fungerade som
odlingsomrade och var en del av stadens landerier. En liten del av omradet kom att
anvindas som kolerakyrkogard vilket beskrivs i foregaende stycke.

Omradet har fran slutet av 1800-talet planlagts som rutnétsstad, en fortsittning av
stenstaden som inte fullfoljdes. Omrédet kom istéllet att anvéndas till ytkrdvande
verksamheter. Fréan tidigt 1900-tal uppfordes anldggningar for olika idrottséindamal, pa
1960-talet polishuset och fran 2000-talet skedde utbyggnad av rittsvdsendet for att samla
regionens polisfunktioner och réttsvardande myndigheter.

Bebyggelsen i ndiromradet dr idag av mycket varierande karaktir. Mycket av det som
byggts ar storskaligt men det sméskaliga finns ocksé kvar. Manga anldggningar ar mycket
pakostade, bade bostidder och institutioner &r i huvudsak utférda i tegel och stenmaterial.
Bebyggelsen bestar av en samling solitdrer med olika starka egna karaktérer.

Bohusgatan och Sten Sturegatan ir de tva gator inom naromradet som tydligast visar pa
tidens stadsplaneideal for andra halvan av 1800-talet. De ar tdnkta som lokala huvudstrak,
breda och alléplanterade, och kopplar till andra storre strék eller malpunkter i stenstaden.
Aven Smalandsgatan var ténkt som ett lokalt huvudstrak men det kom aldrig att
genomforas.

Planomradet angrénsar till riksintresse for kulturmiljovard genom 1600-tals staden i norr
samt Vasastaden med Lorensberg i soder. Utmérkande for riksintresset Vasastaden med
Lorensberg (Stenstaden mm) dr vélbevarade bostadsomraden med tillhdrande
institutionsbyggnader, framfor allt pdkostade stenhus som tillkommit under perioden
1870 — 1925. Kvarteret Smaragden, Stureplatsen och Elyseum ingér i riksintresset och
ingér i stadens bevarandeprogram Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, ett program for
bevarande, del 1. : : ~

Stadsplan fran 1880 som endast delvis genomfordes.
Ungefdrligt planomrdde markerat i gult.
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Polishuset uppfordes 1967 och &r utpekat i stadens bevarandeprogram Moderna Géoteborg
— kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse, del 3. Polishuset dr en vardefull representant for
1960-talets institutionsbyggande. Det grona omradet vid Ernst Fontells Plats utgdr en del
av upplevelsen av polishuset i parkmiljo. De dldre trdden som finns ndrmast den
befintliga parkeringsytan pa Ernst Fontells Plats dr négra av fa kvarvarande trid som
historiskt varit del av ett ssmmanhéngande tradstrak.

I kulturmiljéunderlaget for detaljplanen gér det att 14sa mer om omréadets kulturhistoriska
framvaxt, karaktar och varden.

Vistgotagatans krokta gaturum med siktlinje till Bohusgatan. Elyseum ses till vinster i bilden och
kvarteret Smaragden till hoger i bilden.

Sempaet B Storoaets

~ Riksintresse 1600-talsstaden (Stadsplan och befastningsrester) i ﬁj

Ullevi arena [byggar 1958)
[

Fornlamning Garnisonskyrkogarden
(1700-tal)

e

Levares=
) ‘ .

Bevarandeprogram — Polishuset
(1960-tal institutionsbyggande)

Stora Katrinelund

Riksintresse Stenstaden mm (1870-1925) —— = %
| {landeri 1600-tal)

samt Bevarandeprogram

(T

gt SN, ORR,

Ompraden for riksintressen kulturmiljovard, fornldmning och utpekade byggnader och miljéer ur
stadens bevarandeprogram.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter 15 (69)
och kategoribostader vid Smalandsgatan

Dnr SBF-2023-00272 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

Sociala forutsattningar

Planomradet bestar huvudsakligen av réttscentrum, tennisanlaggning, gronyta och
parkering. I néra anslutning till planomradet finns arenor, kontorsbyggnader, skolor och
bostadskvarter samt Garnisonsparken. P4 gdngavstand finns Tradgérdsféreningen och
Burgérdsparken. Flera enskilda objekt har givits en hog kvalitativ niva for utformning.
Miljon ér storskalig med storre gator for bil- och sparvagnstrafik runt planomradet.

En hog andel dagbefolkning ror sig i hela omradet. S6der om planomradet 6kar andelen
nattbefolkning genom kvarteren med bostéder tillsammans med bostadsomradet séder om
Bohusgatan. Med intilliggande bostéder soder om Bohusgatan uppgér folkméngden till
cirka 1700 personer. Nastan hilften, dr ensamhushéll. Femton till tjugo procent utgér
hushéll med barn. Inkomstnivan ligger 6ver 350 000 kr per ar (hog). Bostidderna direkt
s6der om Smalandsgatan utgors av bostadsritter. Inom omrédet rader brist pa friytor och
gronytor, skol- och forskoleplatser och dven annan kommunal service sisom BmSS
(boende med sérskild service).

I dialog med nirboende och skolelever (ak 6-9) har det framkommit att de uppehaller sig
lite inom omradet och att det mest &r nadgot de passerar. Det saknas service och besdksmaél
inom kvarteren och méalpunkterna ligger utanfor omradet. Garnisonsparken anvénds
frimst av de som arbetar i omradet och &r ett viktigt gront inslag i miljon. Parken anvénds
ocksé for passage av boende i ndromradet som ett alternativ till de trafikerade gatorna.
Det har ocksa framkommit att omradet uppfattas som storskaligt och att det finns platser
som uppfattas som otrygga inom och i anslutning till planomrédet. Smalandsgatan
uppfattas som déligt gestaltad med bristande belysning.

I dialogerna framkom att det &r positivt med det centrala ldget och god tillgénglighet till
bade kollektivtrafik och for bil. Ytterligare nagot som framfordes var att omradet anses
vara, 1 huvudsak, lugnt och tyst med undantag for storre evenemang déa det kan upplevas
som hektiskt och stokigt. Flera lyfte ocksé att det dverlag var positivt med evenemangen.
Att omradet idag bestér av badde verksamheter och bostider upplevdes som positivt. Efter
kontorstid uppfattas omradet dock som 6dsligt och tomt.

Befintlig gronska och trdd ndmndes som trevliga inslag, exempelvis Garnisonsparken,
gronskan vid Ernst Fontells Plats och kastanjerna vid polishuset. Det framkom som
Onskvirt att mer gront tillskapas lings Smélandsgatan och att gronomradet pé Ernst
Fontells Plats utvecklas for att kunna anvéndas mer. Férhoppningar fanns om utegym,
minigolf, lekplats, kafé eller ndgon annan social aktivitet. Narheten till
Tradgardsforeningen och Burgardsparken upplevs som positivt men trafikutformningen
forsvarar mojligheten att ta sig dit.

Manga av de ndrvarande dnskade att deras befintliga utblick bevaras. Flera tycker att det
ar positivt med en fortdtning men ocksé att det ér viktigt att bevara eller skapa 6ppna ytor.
Det framfordes ocksa att nya byggnader inte ska skugga befintlig bebyggelse.

Sammanstillning av synpunkter fran dialoger med nérboende och elever p& grundskolan
finns som bilaga till planhandlingarna.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Tillganglighet, kollektivtrafik och parkering

Hela omradet &r plant med négon enstaka procents lutning och nivéskillnader utgdrs
framforallt av kantsten och trappor till entréer. Gangstraken i omradet ar inte
tillgdnglighetsanpassade i sin helhet. Antalet gdngpassager Gver gatorna ar fa.

Det ér ont om allmén cykelparkering langs Sméalandsgatan. De parkeringar som finns i
omradet 4r till stor det lokaliserade utanfoér Polisen, pa Ernst Fontells Plats. Pa
Bohusgatan vid korsningen med Skanegatan finns en station for hyrcykelsystemet ”Styr
& Stall”.

Spérvagn trafikerar Skanegatan, med narmaste hallplats ”Ullevi S6dra” beldgen vid
korsningen med Bohusgatan. Sparvig i alléstréket &r under utredning.

Bilparkering med varierande reglering inklusive boendeparkering finns ldngs gatorna.
Inom planomrédet finns idag 44 platser for boendeparkering laings Smalandsgatan. Pa
Ernst Fontells Plats finns en markparkering avsedd for rittscentrum som delvis ocksa
nyttjas for allméin parkering.

Cykel

Cykling sker i blandtrafik pa Ernst Fontells Plats och Sméalandsgatan. P& Skénegatan och
Bohusgatan finns dubbelriktade cykelbanor. Cykelbanan pa Skénegatan ingér i
pendlingscykelnitet.

Géaende
For fotgéngare finns gdngbanor pa béda sidor om Smélandsgatan och Ernst Fontells Plats.
Pé Skanegatan och Bohusgatan finns separata gangbanor langs cykelbanorna.

Biltrafik och angoring

Smalandsgatan anvidnds framforallt for angoring till rattscentrum och Ullevi Tennis. Ernst
Fontells Plats anvinds framforallt for angéring till rattscentrum och omkringliggande
kontor. For biltrafiken utgér Skanegatan och Bohusgatan infartsgator till Smalandsgatan
och Ernst Fontells Plats. Aven Sten Sturegatan och Parkgatan star for en stor del av
tillfartstrafiken till omradet. Genomfartstrafiken i omradet bedéms vara begransad.
Personer som inte har mélpunkt vid Smalandsgatan eller Ernst Fontells Plats bedoms i
liten grad trafikera Smélandsgatan.

Service

I stadsdelen rader idag brist pa forskole- och grundskoleplatser. De ndrmaste forskolorna
ligger cirka 200 meter fran planomréadet vid Levgrensviagen samt Hallandsgatan. 1
anslutning till planomréadet pa Véstgotagatan finns en grundskola for arskurs 6 till 9. Vid
Burgérdsparken strax sydost om planomradet 1angs Skanegatan ligger
Katrinelundsgymnasiet.

Planomradet ligger mellan de bada arenorna Ullevi och Gamla Ullevi. Inom planomradet
finns Ullevi Tennis. Inom planomradet eller i ndra anslutning finns nagra mindre
servicebutiker och restauranger, frimst lunchrestauranger.
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Teknisk forsorjning

Ledningar for VA, fjarrvérme, el och opto finns i Smélandsgatan, Skanegatan och
Bohusgatan. En fordelarstation med tillhérande ledningar och en anldggning for
trafiksignalstyrning finns pa Ernst Fontells Plats. Allmédnna ledningar forekommer dven
inom kvartersmark.

Allméant VA-ledningsnét finns utbyggt i omradet och f6ljer i huvudsak befintlig
gatustruktur. Det befintliga ledningsnétet r inte dimensionerat for den utbyggnad som
detaljplanen innebdr. VA-ledningar finns beldgna inom planerad kvartersmark

Risk och storningar

Buller och vibrationer

Planomradet ar idag utsatt av buller fran trafik framforallt fran de stérre gatorna
Skéanegatan, Ullevigatan och Parkgatan med bullernivéer pa 65-70 dBA vid gatorna. Vid
Bohusgatan ligger nivderna pa 60-65 dBA och vid Smalandsgatan pa 55-65 dBA.
Bullernivaerna sjunker indt omradet med 6kat avstand fran gatorna.

= g x - I

— _Slussgatari
Ulievigatan |
!F; P - -
<
g
z
| : Under 40 dB
r 40-45 dB
4550 dB
& |
b, 50-55 dB
L
(7 - @
'ﬁ% g 55-60 db
4 e
5%
& B E 50-65 db
& & =
P S il 65-70 dB
Over 70 dB

Hllustration éver nuldge for buller, ekvivalenta nivder.

Omradet &r i viss mén péverkat av verksamhetsbuller fran fléktar pa angrédnsande
kontorsbyggnader och buller fran arenorna vid evenemang. Vibrationer har observerats
och har sin killa i evenemangsarenorna Ullevi och Gamla Ullevi samt fran
sparvagnstrafik och biltrafik.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ska f6ljas nar kommuner och myndigheter planlagger,
bedriver tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. MKN for luft omfattas av
vérden for kvévedioxid (NO») for dygn, ar respektive timme samt av véirden for partiklar
(PM10) for dygn och ar och méts i utomhusluft. Fér miljokvalitetsmalet frisk luft finns
preciseringar i form av halter av luftfororeningar som inte ska dverskridas,
Miljokvalitetsmélen utgdr en riktning och végledning at kommuner och Lénsstyrelser for
vad miljoarbetet ska sikta mot och &r inte juridiskt bindande.

Berdkningarna for nuléget visar att den totala halten av NO- riskerar att 6verskrida MKN
for 98-percentilen av dygnsmedelvirdet i delar av planomradet, vilket ofta dr den
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parameter som &r svarast att klara. Berdkningarna visar haltnivaer som 6verskrider MKN
pa tva sidor av kvarteret dir planomradet &r beldget samt halter som tangerar MKN léngs
Skénegatan. Den stdrsta risken for 6verskridanden av MKN, for NO: i nuldget, inom
planomréadet forekommer i de 6stra delarna, mot Skanegatan.

Nivaerna for miljokvalitetsmalet 6verskrids i hela omréadet for bade drsmedelvardet och
98-percentilen av timmedelvirdet. Detta beror delvis av att omradet &r centralt beldget
med ett stort urbant bakgrundspaslag av NO: i hela omradet.

Spridningsberikningarna for PM10 visar att MKN, och &ven till storsta delen
miljokvalitetsmalet, klaras i hela omradet i nuldget.

NO, 98-%il dygr
Nulage

W e Nulige for halter av kvivedioxid
50< <= 55

I:: ©  (NO.) for dygn (Luftutredning,

- 70 .
o Il o Cowi).

Oversviamningsrisk

Tre omraden inom detaljplanen riskerar idag att versvimmas vid ett skyfall med 100 ars
aterkomsttid. Berdkningar visar att det vid ett 100-ars regn samlas vatten till ett djup av
0,5 meter pa del av Smélandsgatan. Vid en ladgpunkt runt gamla Ullevi samlas stora
vattenméngder pa upp till 3300 m3. Idag sker avvattningen genom en privat pumpstation
av okénd kapacitet och pumpas vidare till det kommunala dagvattenledningsnitet under
Smaélandsgatan. Ett instdngt omrade finns ocksa inom réttscentrum dér cirka 145 m?
vatten samlas vid skyfall.

Planomradet bedoms inte paverkas av hdga havsnivéer eller hoga floden i vattendrag.

-

Omrdden som riskerar att
oversvammas berdknat for
skyfall med 100 drs dterkomsttid
(1-3). Mérkare bld firg innebdr
storre vattendjup.
(Skyfallsutredning, Kretslopp-
och Vatten).
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Markmiljo

Den genomforda markundersdkningen har pévisat att det inom delar av planomréadet finns
friktionsmaterial med fororeningshalter i jord stédllvis Gverskridande Naturvéardsverkets
generella riktviarden for mindre kénslig markanvéndning (MKM). Inom 6stra delen av
omrédet finns fororeningshalter 6verskridande Naturvardsverkets riktvérde for kénslig
markanviandning (KM).

Séakerhet

Inom det aktuella omradet finns verksamheter som utgdr skyddsobjekt, samhéllsviktiga
verksamheter och polisidr operativ verksamhet. Dessa verksamheter har sarskild
lagstiftning att forhélla sig till for att kunna bedriva sina respektive samhéllsuppdrag.
Mainniskors hélsa och sékerhet och risken for olyckor ér ett allmént intresse som utifran
Plan- och bygglagen ska vigas samman med andra allménna intressen och sedan stéllas
mot enskilda intressen.

Hantering vid hogriskmatcher

In- och utslépp av fotbollssupportrar till Gamla Ullevi vid hogriskmatcher sker idag
delvis pa fastigheten Heden 47:2 (Ullevi Tennis).

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanens genomférande innebér en fortdtning i ett centralt ldge i staden och
mojliggdr for ett nytt polishus och utbyggnad av rattscentrum. Dessutom mojliggors for
kontor, centrumverksamhet, sporthall, studentbostdader och ett mindre antal bostdder om
maximalt 35 kvadratmeter. Befintlig tennisverksamhet avses integreras i den nya
bebyggelsen. Gatorna i omradet ska rustas upp.

Tillkommande bruttoarea (BTA) som mdjliggdrs genom planforslaget ér cirka 130 000
m? varav cirka 35 000 for nytt polishus, 44 000 for rittscentrum, 32 000 for kontor
inklusive centrumverksamhet, 9 000 for studentbostider, 3 000 fér bostdder samt 7 000
for tennisverksamhet. Da detaljplanen i stora delar &r flexibel kan férdelning mellan BTA
for olika anvéndningar vid genomf6randet bli en annan. Véningsantalet varierar fran 4 till
5 vaningar ndrmast Smalandsgatan upp till cirka 18 vaningar in i kvarteren och ut mot
Ské&negatan och Bohusgatan. Véningsantalet regleras inte genom detaljplanen. Hojden
regleras genom hogsta tillatna nockhojd.

Av de fastigheter som helt eller delvis ligger inom planomradet dger Goteborgs Stad
fastigheterna Heden 47:2, 705:13 och 705:24. Vasakronan édger fastigheterna Heden 42:1,
42:2 42:4,42:5 och 46:1. Higab édger fastigheten Heden 47:1.

Goteborgs Stad har genom fastighetsndimnden markanvisat delar av planomrédet till ett
flertal exploatdrer. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med
respektive exploator. Heden 47:2 dr markanvisad till Wallenstam. Del av Heden 705:13
ar markanvisad till Stiftelsen Goteborgs Studentbostéder (SGS) och Klippan
Kulturfastigheter AB. En markanvisning innebér en rétt for en intressent att under en viss
tid och pé vissa givna villkor, f& forhandla med staden om forutsittningarna for
genomforande av ny bebyggelse inom visst markomrade som staden dger.
Fastighetsndmnden numera Exploateringsndmnden fattar beslut om att godkanna
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markanvisningar for aktuella projekt. Dérefter upprittas ett markanvisningsavtal dér
intressenten forbinder sig att acceptera de villkor som géller for markanvisningen.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Med anledning av exploateringen pa Ernst Fontells Plats kommer fordelarstation och
signalstation att omplaceras och i samband med det kommer omldggningar av tillhérande
ledningar att ske. Med anledning av exploateringen kravs ledningsflyttar,
uppdimensionering och ledningsutbyggnad av allmént VA-ledningsnit bade inom och
utanfor detaljplanen. En ny spillvattenpumpstation med tillhérande ledningar och en
skyfallsanldggning kommer att byggas.
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Vy fran sydvist med Heden i forgrunden (Kanozi Arkitekter).
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Vy éver Smalandsgatan frdan vister (Kanozi Arkitekter).
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Vy Skanegatan fran soder (Kanozi Arkitekter).

Vy dver Bohusgatan sett fran sydvist (Kanozi Arkitekter).
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Vy 6ver Bohusgatan sett frdn Skdnegatan i sydost (Kanozi Arkitekter).

Kvalitetsmal

Overgripande kvalitetsmal for detaljplanen

En utmaning i planeringen &r réttsviasendets behov av utbyggnad kontra behovet av
blandade funktioner och service i omréadet. De réittsvardande myndigheterna har ett behov
av kontroll och viss slutenhet kring sina verksamheter samtidigt som det finns ett allmént
behov av 6ppna och tillgéngliga stadsrum. Storskaligheten i omradet och befintliga
verksamheters bristande sociala kontakt ut mot allmén plats dr ocksa en utmaning.

Utifran géllande forutsittningar dr mélet att astadkomma en god gestaltad stadsmiljo och
tillfora service och bostider dér sa dr mojligt. Ambitionen med att anvénda kvalitetsmél
ar att kommande exploatering ska bidra till att skapa en arkitektonisk helhetsverkan inom
omréadet samt bidra till en sammanhallen stad. Arkitekturen ska ha hog gestaltningsniva
med material som relaterar till det befintliga, over tid &r besténdiga och bidrar till
karaktérsfulla miljoer. Krav pé att fasader i bottenvéningarna ska ha en 6ppen karaktér
mot allmén plats samt publika verksamheter dér s& dr mdjligt ska bidra till att 6ka den
sociala kontakten och tryggheten.

Upprustning av omradet ska bidra till upplevelsen av omradet som lugnt, tryggt och
ordnat. Eftersom allmén plats inom planomréadet till storsta delen utgérs av gatumiljder ér
det viktigt att dessa &r vil gestaltade, déarfor har ett gestaltningsforslag tagits fram. Ett
belysnings-PM finns ocksé framtaget. Fondmotiv och entréer i omréadet ska dgnas sérskild
uppmaérksamhet gestaltningsmaéssigt. Entrén till befintliga polishuset och
Garnisonsparken ska hanteras pa ett medvetet sétt. Trad och planteringar langs gatorna
utgdr viktiga ekologiska varden och ska bidra till en god stadsmilj6 och trivsel.
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Kvalitetsmal for gestaltningen av omradet
e Ordning och lasbarhet av arkitektoniska karaktérer pd kvartersmark ska bidra
till kvaliteten och attraktiviteten i stadsrummen.
e Genom att lyfta fram befintliga karaktérer och tillféra nya ska en god
helhetsverkan for stadsbilden uppnas.

e Omrédet ska upplevas inbjudande genom tydliga entréer, siktlinjer och
fondmotiv samt kantzoner som ansluter till innehéllet i bottenvaningarna. Den
inre kdrnan bibehaller slutenhet for polisverksamheten och de rittsvardande
myndigheterna.

e Gatumiljoerna ska utvecklas till attraktiva stadsrum dér trdd och planteringar &r
viktiga inslag.

e Kantzonerna mellan kvartersmark och offentliga rum ska gestaltas som en
helhet.

e Belysningen i omradet ska bidra till karaktér, orienterbarhet och trygghet.

[ Ullevigatan

"Gamla Ullevi”

Garnisionsparken

Entré till
Garnisons-
parken

Parkgatan

Bohusgatan

Aktiva kantzoner |:|

\ | Smalandsgatan I ‘

\ f
Analyskarta som visar mojligheter for utveckling av stadsmiljon.

Bebyggelse

Overgripande gestaltningsprinciper for bebyggelsen

Byggnadsvolymerna i forslagen ska vara sammanhéllna och vildefinierade med ett
genomgaende podiemotiv som definierar Smélandsgatan och Ernst Fontells Plats. De
hogre byggnadsvolymerna dr tillbakadragna fran Smélandsgatan. I hornet
Skanegatan/Bohusgatan, utmed Skanegatan, samt in i kvarteret mot Gamla Ullevi hojer
sig byggnaderna till en mer storskalig stadsbild.

Bottenvaningarna ska, dir sd dr mojligt, kénnetecknas av 6ppenhet mot gata med 6ppna
och aktiverade bottenvéningar med plats for café och uteserveringar. Genom stora
glaspartier exponeras verksamheter och funktioner mot gatan samt ett samband mellan
ute och inne skapas.
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De nya byggnaderna ska forhalla sig till omradets kulturmiljoé bade vad géller
fasadmaterial och kulorer. I framtagna forslag foreslas till stor del tegelfasader vilket
utdver en gedigen och hallbar kénsla ger textur, karaktér och variation. Tegel ger
mojligheten till omsorgsfullt utformade detaljer som forenar hog arkitektonisk ambition
med ekonomisk genomforbarhet. Andra fasadmaterial som foreslas ar trd, plat, puts eller
skivor. Materialen i fasaderna ska vara gedigna, enkla och hallbara. Den reliefverkan i
fasad som flera av arkitekterna arbetar med skapar en variation. Genom en medveten
belysningsgestaltning skapar detta ocksé en mdjlighet att {4 liv i fasaderna over alla
arstider och dygnets alla timmar.

Detaljplanen reglerar hojder och volymer med lagre volymer mot Smalandsgatan som
trappas upp indt i omradet och ut mot Skanegatan och Bohusgatan.

Utformningsbestammelser (f) dr inférda som reglerar att det som uppfors ska ges hog
kvalitet avseende pa material utan att reglera i detalj. En riktlinje for kommande bygglov
ar att material och utférande ska forhalla sig till omradets kulturmiljo. Exempel kan vara
naturmaterial s som granit och tegel men dven att ta upp detaljer fran det befintliga.

Bottenvéningarna ska dédr de mdter allmén plats ges en 6ppen karaktér. Uppglasat dér sa
ar mojligt for att stirka den visuella kopplingen mellan inne och ute. Bottenvéningarna
kan dven forstérkas genom betonade sockelvéningar med hjélp av materialval, struktur
och dimensioner. Aven en medvetenhet kring utformning av ljussittning kan bidra till att
forstarka en 6ppen och vilkomnande karaktar.

En utformningsbestimmelse ar inford for att tekniska anléggningar som krévs for
byggnadens konstruktion ska vara vil inarbetade 1 byggnadens gestaltning. Exempel kan
vara att de byggs in i huvudvolymen eller ges en medveten och omsorgsfull gestaltning
som fungerar ihop med huvudvolymerna.

Specifika utformningsbestimmelser har satts for att pa- och tillbyggnader vid befintligt
polishus ska goras med omsorg. Lds mer under rubrik Bevarande. For tillkommande
polishus péa Ernst Fontells Plats ska utformningsbestimmelse bidra till att byggnaden
visuellt ska upplevas som att den smalnar av med hdjden for att bidra till att ge den stora
volymen ett nagot sméckrare uttryck.

Det finns en intention i framtagna forslag att det ska finnas en tydlig sockelvéning och att
de hoga byggnaderna ska ha en tydlig krona. Detta regleras inte specifikt med
bestimmelser men kan med rétt utformning bidra till att bryta ner skalan i gaturummen
respektive dstadkomma ett definierat och identitetsskapande avslut i hojdled. De tre
hogsta byggritterna kommer att bli synliga frén flera platser i staden och omsorg i
gestaltningen kommer att vara extra viktigt da de blir en del i stadsbilden och kommer att
trdda in i flera sméskaliga stadsrum.

Den slutliga gestaltningen ar féreméal for bedomning vid bygglovgivning och
stadsbyggnadsndmnden har vid bygglovsgivning att tillse att en god gestaltning uppnas.

Gestaltningsprinciper for fastigheten vid Ullevi Tennis
Nedan beskrivs arkitektens huvudprinciper for gestaltning av byggnaden. Beskrivningen
kan fungera som kompletterande vagledning i bygglovet.
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Byggnadens hogre volymer ligger tillbakadragna frén gatan, medan den lidgre
sockelvolymen definierar gaturummet. Byggnaden dr utformad i syfte att stirka
Smalandsgatans gaturum med Gppna och publika verksamheter i bottenvaningen.

Planerat innehéll mot gatan &r restaurang, konferens, café¢ och gym. Entréerna betonas av
tydliga skidrmtak. Forgardsmarken framfor byggnaden kantas av traddplanteringar, med
utrymme fOr uteserveringar. Padelbanor planeras pa taket i byggnadens nordvéstra del.

For huvudfasaderna foresléas en tydlig vertikal ordning med en modern rusticering som
samspelar med de befintliga byggnaderna lings Smalandsgatan. Fasaden med dess
tillbakadragna fonster gor att byggnaden fér en stark reliefverkan, som skapar variation
ndr man ror sig ldngs gatan. De Ovre tva planen mot gatan, respektive i hgdelen, ges en
avvikande fonsterindelning som ytterligare differentierar fasadkompositionen.
Byggnadsvolymerna krons med en metallbalustrad, som hdmtat sin cirkelformade
utformning fran elverket tvérs over gatan. Takterrasser avtecknar sig frén gatan med
planteringar och gronska. Byggnadens exterior ska préglas av enkla och hallbara material.
I gatuplanet och pa terrasserna, ddr man som brukare kommer néra materialen, 1aggs extra
omsorg i materialvalet: natursten eller terrazzo i gatuplanets pelare, tréd eller mork metall i
fonster- och dorrpartier och méssingfargad metall i terrassernas ornamenterade riacken. I
fasadens huvudfilt har en matt yta av ljust tegel, puts eller betong, som ger karaktir dven
pa hall. Fonster foreslds utforas i mork metall, som ger ett kontrasterande kul6r och glans
till den matta fasaden. Solskyddstextiler kommer vara en del av gestaltningen, och
foreslés i en kulor som avpassas till 6vriga fasadmaterial.

Visionsbild: Hur ny byggnad kan utformas mot Smdlandsgatan (Kaminsky arkitektur samt General
Architecture).
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Visionsbild: Vy fran Vistgétagatan (Kaminsky arkitektur samt General Architecture).
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Gatusektion Smalandsgatan - Foreslagen bebyggelse vid Ullevi Tennis och befintligt bostadshus
(Heden 21:1) (Kanozi Arkitekter).
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Gestaltningsprinciper fér Studentcentrum
Nedan beskrivs arkitektens huvudprinciper for gestaltning av byggnaden. Beskrivningen
kan fungera som kompletterande vagledning i bygglovet.

Byggnaden bestér av en ldg-, en mellan- och en hdgdel och trappar upp fran
Smaélandsgatan och Bohusgatan med sina lagre kvarter mot Skénegatan och
evenemangsstrakets storre gaturum.

Byggnaden ér ténkt att beklds med rott handslaget tegel, vilket ger textur, karaktér och
variation. Tegelstenens matt ger tydliga forutsattningar for fasadens uppbyggnad och
proportion. Omsorgsfullt utformade detaljer upprepas ofta. Reliefdetaljer pa fasaderna
tillsammans med effektbelysning ska bidra till att levandegéra stadsrummen oavsett
ljusforhéllanden, arstid och tid pa dygnet.

Byggnaden vénder sig mot gatorna med 0ppna, levande och aktiverade bottenvéningar.
Hoga glaspartier, lokaler for café och permanenta uteserveringar ska skapa en attraktiv
stadsmiljo. Byggnaden smyckas med vilgestaltade entréer och utkragande skdrmtak.

Kronan ér ett skulpturalt bidrag till stadens siluett. Innehéllet i form av teknikytor gor det
mojligt att designmaéssigt kunna arbeta fritt med denna byggnadsdel. En sméacker
tegelkolonnad bér upp ett undertak som blir fond for ljusséttning kvillstid. Volymer pa
takterrasser utformas som lyktor.

En kombination av fasad i tegel, metall och glas berikar bade Smalandsgatan och
byggnadens gard. Genom naturstens murar, stenbeldggningar, trdd och belysning ska en
kvalitativ utemiljo skapas till ett av stadens viktigaste horn.

Platsbildningen i sydvést utformas somlost sé att allménplatsmark och kvartersmark
samordnas till en sammanhéllande yta av hog kvalitet. Naturstensmurar hanterar mindre
hojdskillnader och skapar samtidigt upphéjda planteringar och en inramad uteservering.
Solbénkar integreras l&ngs med murar som vénder sig mot bade gata och in mot
uteserveringen. Cykelparkering for besokande placeras i gaturummet ndrmast korsning,
dér dven vixtbiddar och triad foreslas. Aven mot Bohusgatan och Skénegatan ska
platsbildningarna utformas somlost och av hog kvalitet. Ett indraget horn skapar en
forbattrad siktlinje och sammanlankar platsbildningarna runt kvarteret till en helhet.
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Visionsbild: Vy Bohug&tan fran sydvdst (Semrén & Mansson).
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Gatusektion fran séder - Foreslagen bebyggelse for Studentcentrum och befintligt bostadshus
(Heden 39:15) (Kanozi Arkitekter).

Gestaltningsprinciper for Polisens nya byggnad pa Ernst Fontells Plats
Nedan beskrivs arkitektens huvudprinciper for gestaltning av byggnaden. Beskrivningen
kan fungera som kompletterande vagledning i bygglovet.

Polisens nya byggnad utgér en koncentrerad och hdg tyngdpunkt vid entrén in mot
omrédets kdrna. Hojden byggs upp fran vister vid befintligt polishus mot oster vid
Skénegatan.

Nya polishuset uppfors liksom foretriddaren i tegel. Med horn som med hojden drar sig
allt ndrmare cirkelns form finns ett sldktskap med savil byggnaden Béarnstenen intill som
med Nya Ullevi mittemot medan fonstersattningens upprepning och saklighet talar med
det befintliga polishuset. Byggnadens nedre tva vaningar &r utformade som en kraftig
sockel med pelare och ddremellan uppglasade félt med en i stora stycken publik och
transparent bottenvaning. Huvudentréer hittar sin naturliga plats i de innerhdrn som bildas
mot nordvist respektive sydost.

Mot norr placeras en granitmur ldngs med byggnaden. Muren kan utsmyckas konstnéarligt
med skulpturer, eller utformas i sig som ett stort konstverk med bade klassiskt
stenhuggarhantverk och moderna metoder. Har finns ocksd mojlighet att integrera
sittplatser. Portar och mer slutna partier i fasaden utformas med omsorg och bidrar med
karaktar till platsen. Grona tak och magasin fordrdjer dagvatten inom kvartersmark.

Detaljplanen medger utdver réttsvardande myndigheter att kontor tillats uppforas inom
byggrétten. Exploateringsgraden pa platsen motiveras utifran Polisens behov. Skulle
enbart vanliga kontor uppforas far inte siktlinjen mot befintliga polishusets entré byggas
for och hojden begrinsas for att relatera till befintligt polishus och motstédende
kontorsbyggnad pa norra sidan om Ernst Fontells Plats.
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Gatusektion fran séder - Foreslagen bebyggelse for nya polishuset och befintligt polishus (Kanozi
Arkitekter).
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BOHUSGATAN

Gatusektion fran vister - Foreslagen bebyggelse for nya polishuset, Studentcentrum och befintligt
kontorshus (Heden 46,3) (Kanozi Arkitekter).

Gestaltningsprinciper for rattscentrum
Nedan beskrivs arkitektens huvudprinciper for gestaltning av byggnaderna.
Beskrivningen kan fungera som kompletterande vigledning i bygglovet.

Grundtanken i volymbehandlingen &r att en ldgre podiebyggnad méter Smalandsgatan.
Bebyggelsen trappas sedan upp in i kvarteret. I trappningarna skapas mojlighet for
terrasser med gronska. Den hogsta byggnaden kommer att stricka sig cirka 17 vaningar
upp och manifestera rattscentrum pé avstdnd. De tva dversta vaningarna star dér pa den
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tredje, helt uppglasade vaningen. Detta ger dem ett svdvande uttryck och den hoga
byggnaden ett tydligare avslut.

Den arkitektoniska gestaltningen bygger pa kontrast mellan nytt och gammalt. Luftighet
och transparens stélls mot tyngd och ljusa fasader stills mot mdrka befintliga fasader.
Vaningshdga glasband héller ihop de olika byggnadsvolymerna horisontellt. Ddremellan
gestaltas kropparna med djupa vertikala lameller av atervunnen plat/skivmaterial. Detta
tillsammans med glasytor i varierande bredder ger fasaden en varierad och véirdig resning
och kvarteret ett 6ppet och inkluderande uttryck. De stora takytorna foreslés vara belagda
med sedum och takterrasserna utformade med véxtlighet.

Den laga podiebyggnaden utefter Smalandsgatan skapar med sin ndgot inskjutna,
uppglasade bottenvaning intimitet och samband mellan ute och inne. I den vistra delen
vid Smalandsgatan placeras in- och utfarter. Dar forldggs ocksa en vaktkur som ersitter
den befintliga och inkorporeras i gestaltningen. Den ligger négot utskjuten da man har
krav pa god uppsikt 6ver gatan. Podievaningen bildar tak ovan bottenvaning och utformas
med belysning och undertak av detaljerad metall. [ 6gonhdjd, mot gata och torg utfors
bottenvaningens fasad i materialval som &ldras med patina. Kraftiga socklar utfors i
natursten och partier med accentuerade entréer gestaltas detaljerat i metall och 16vtré.

Ett behov finns att utveckla befintlig entréfunktion i det ursprungliga polishuset.
Gestaltningsmaéssigt dr det viktigt att det utformas som ett tydligt entrémotiv med hdnsyn
till ursprungligt polishus och for att det fortsatt ska utgora ett starkt fondmotiv vid Ernst
Fontells Plats.

En platsbildning i dstra delen av Smalandsgatan forstarker stadsrummet och skapar
mojlighet till ett mer samlat avslut pa gatan samt hanterar motet med befintligt polishus.
Effektbelysning av polishusgaveln forstarker fondmotivet. Platsen utformas somlost sé att
allméanplatsmark och kvartersmark samordnas till en sammanhallande yta av hog kvalitet.

Visionsbild: Foreslagen tillbyggnad av rdttscentrum (Arkitema).
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Visionsbild: Foreslagen tillbyggnad ldngs Smadlandsgatan med platsbildning i éstra delen
(Arkitema).
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Gatusektion frdan oster 6ver rittscentrum och befintligt bostadshus (Heden 39:15) (Kanozi
Arkitekter).

Bevarande

Befintligt polishus finns upptaget i stadens bevarandeprogram Moderna Goteborg —
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, del 3 som en vardefull representant for 1960-talets
institutionsbyggande. Se mer under Planens syfte och forutsdttningar i stycket om
Kulturhistoria och befintlig bebyggelse.
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Planforslaget innebar tillbyggnader i anslutning till befintligt polishus. De fasader som é&r
viktiga att ta hansyn till 4r de som exponeras mot allmén plats mot Smélandsgatan i s6der
respektive vid huvudentrén pa Ernst Fontells Plats.

For ursprungligt polishus sétts en varsamhetsbestimmelse som géller for de delar av
ursprungligt polishus som inte far byggas till enligt detaljplanen eller som inte redan ar
tillbyggda. Inneborden av bestimmelsen 4r att hdnsyn ska tas till ursprungliga polishusets
kvaliteter. Kvaliteter som &r kdnnetecknande dr volym, proportioner, indelning, material
och materialbehandling, fargséttning samt detaljeringsnivé. Fonster, tegelfasad, listverk
och andra fasaddekorationer &r viktiga karaktarsbérare.

Genom detaljplanen regleras hojd och utbredning for att gavelmotiven i ursprungligt
polishus fortsatt ska vara avldsbara mot Smalandsgatan. Sydostra gaveln ldmnas fti fran
tillbyggnad. Tillkommande entrébyggnad mot Ernst Fontells Plats kommer att regleras i
hojd sa att ursprungligt polishus fortsatt ska vara framtrddande och avlasbart. For
tillbyggnaderna sitts ocksé sirskilda utformningsbestimmelser som végledning for hur
tillbyggnaderna gestaltningsmaissigt ska utformas med hénsyn till ursprungligt polishus.
Stor omsorg behdver dgnas tillbyggnaderna i bygglovsskedet. En tillbyggnad pé
huvudentrén &r sarskilt viktig att utforma pa ett hansynsfullt sétt.

Utformning av allmén plats

Ett gestaltningsforslag ar framtaget som syftar till att ta ett helhetsgrepp dver utformning
och funktion for allmén plats. Forslaget visar pé gestaltningsprinciper och estetiska
riktlinjer f6r allmén plats och ska fungera som ett samordnande dokument kring styrning
av utformningsfragor for allmén plats och som underlag for utformning av kvartersmark.
Gestaltningsforslaget ligger till grund {or vidare fordjupat arbete och kommande
projektering. Forslaget redovisar dven gestaltningsprinciper for markmaterial, utrustning
och kulorer. I direkt anslutning till allmén platsmark pagar flertalet parallella arbeten med
utformning av kvartersmark och forgadrdsmark. Samordning mellan aktdrerna kring
utformning &r viktig for att gestaltningen ska bidra till ett ssmmanhéngande och lasbart
gaturum, exempelvis genom hantering av nivéskillnader och samordning kring
materialmoten och belysning av gaturummet.

Omradet kring Smélandsgatan karaktiriseras av ett hdndelserikt gaturum som skiftar
karaktér i takt med omréadets historiska utveckling. Uttrycksfulla solitira byggnader,
storskaliga kvarter och idrottsarenor signalerar kraftfullhet dér byggnadernas specifika
funktion och syfte ér tydlig. Gestaltningen av gaturummet och dess platsbildningar ska ha
ett neutralt uttryck som balanserar och knyter samman omréadets olika byggnadsstilar och
tidsepoker.

Gatorna inom planomrédet har olika typ av hierarki. Skanegatan och Bohusgatan har
karaktdr av huvudgata och lokalgatorna Smalandsgatan och Ernst Fontells Plats ar
underordnade dessa. Gestaltningen ska stréva efter att koppla samman gatutyperna och
planomradet med angransande utformning f6r en god helhet.

Gaturummets utformning kan liknas ett vidstrickt golv ddr samma markmaterial och
monsterldggning dterkommer genom hela omradet. Markmaterialet och utrustningen
binder samman gatan och definierar dess granser dar friser och kanter anpassas efter
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gatans mdten med sin omgivning. Golvet kan expanderas och appliceras pa intilliggande
gator vid en eventuell framtida utveckling, exempelvis Viastgotagatan och Stureplatsen.

Forslaget stravar efter att stirka gronstrukturen lings gaturummen genom att komplettera
med trddrader och vaxtbaddar langs Smélandsgatan och Ernst Fontells Plats.
Vixtbaddarna kan med fordel vara upphdjda och integreras med sittmojligheter. Den lilla
torgytan bor utrustas med sittmojligheter, forslagsvis genom upphdjda vaxtbaddar.

Planbestammelser

Plankartan redovisar de planbestimmelser som reglerar markens anvandning i omradet.
Nedan fortydligas négra av planbestimmelserna som végledning till genomférandet.

Planbestammelser for allman plats

TORG - Bestédmmelsen finns véster om SGS. Syftet med bestdmmelsen dr att platsen ska
upplevas som en rumslig helhet ihop med angransande kvartersmark. Torget ska utformas
med sittmojligheter och plantering.

ej parkering - parkering tillats ej pa delar av gatorna utifrén sikerhetsaspekter.

plantering; - Trid eller plantering ska finnas langs med gatorna i planomréadet for att
stdrka sociala och ekologiska varden kopplat till gaturummets utformning.

plantering, - Minsta jorddjup ska vara 1,5 meter i syfte att trdd ska ges goda
viaxtforutsattningar.

Planbestdmmelser for kvartersmark
Bi1 och B; samt e;3— Da det i ndromradet &r ont om friytor samt f6r- och grundskoleplatser
tillats endast studentbostidder samt ett mindre antal sma lagenheter.

ey — Komplement till B; och C avser till exempel miljérum och cykelrum.
Transformatorstation tillats. Komplement far vara fristdende eller sammanbyggda med
huvudbyggnad. Maximal byggnadsarea regleras for att sdkerstélla gardsmiljo.

eio — Komplement till Ci, D; och K avser till exempel garage, férvaring och hogre staket
med mera. Transformatorstation tillats. Komplement far vara fristaende eller
sammanbyggda med huvudbyggnad.

e12 — Endast Kriminalvard tillats fran en viss hojd for att sékerstilla Kriminalvérdens
verksamhet

ei9 —Planbestdmmelsen syftar till att ge en viss flexibilitet i var entrén placeras samtidigt
som det sdkrar entrémotivet och en uppbruten volym langs gatan vilken dr en viktig del
av gestaltningen.

Hlustration for planbestimmelse
e ddr entrépartiet delar upp
byggnadsvolymen nirmast
gatan. (Kaminsky arkitektur
samt General Architecture).
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fi-fs — Bestimmelserna syftar till att den bebyggelse som uppfors ska bidra till en god
gestaltad miljo genom hog arkitektonisk kvalitet och genom att forhalla sig till befintlig
kulturmiljo. Lis mer under rubriken Bebyggelse - Overgripande gestaltningsprinciper for
bebyggelsen samt under rubriken Kvalitetsmdl.

f7 — Bestdimmelsen syftar till att sikra insynsskydd mot intilliggande promenadgardar och
bostadsrum avsedda for intagna i den verksamhet som Kriminalvarden bedriver.
Bestimmelsen avser att hindra insyn fran saval andra rattsvardande myndigheter som fran
civila verksamheter. Insynsskydd pé berdrda tillkommande byggrétter kan avse
snedstéllda eller raka lameller, frostat glas etcetera. Insynsskydd pa Kriminalvardens egna
byggnader kan vara ett alternativ eller en komplettering. Att insynsskydd uppfors som gor
att Kriminalvarden kan bedriva sin verksamhet réttssakert sikerstélls genom bygglovet.
Vid bygglov kommer intyg som visar att Kriminalvarden ar ndjda med foreslagen 16sning
att krévas.

ki - For syfte och ytterligare forklaring se under rubriken Bevarande.

m;—my - Syftar till att sdkerstélla framkomlighet och bebyggelsens lamplighet utifran
identifierade risker och atgirdsforslag i skyfallsutredningen. Bestimmelse m4 reglerar att
hojdsattning av marken ska goras utifran den skyfallsatgiard som kravs for att sdkra att
allmain plats (Smalandsgatan) inte ska riskera att 6versvimmas vid ett kraftigt skyfall.
Kommunen ska ha mojlighet att styra markens utformning for att sékerstélla
skyfallsatgérd. I framtagen utredning foreslas att marken ska luta fran allmén plats till
lagpunkt pa kvartersmark dér skyfallsled ska leda vattnet vidare till Fattighusan.

ms-m4 — Utifran risken for 6verford hotbild regleras sdkerhetsatgarder utifran
atgardsforslag i framtagen sidkerhetsutredning.

n; — Syftet med att inte tillata parkering &r att marken ska anvéndas for uteservering,
plantering och sittplatser och att ytan ska utformas som en rumslig helhet ihop med den
allménna torgytan véster om.

ai-a¢ - Administrativa bestaimmelser ar inforda for att sdkerstélla att viktiga atgarder
genomfors for fororenad mark, skyfall respektive sikerhetshojande atgiarder genom att
villkora dem mot startbesked eller bygglov.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafikforslaget baseras pa det befintliga gatunitet i omradet, anpassat for att méta de
behov, riktlinjer och krav som finns och som tillkommer med ny bebyggelse. Gatornas
sektion varierar nagot, beroende pa forutséttningarna lings varje stricka.
Kollektivtrafikforsorjningen anses som god och planforslaget bedéms inte féranleda
nagot behov av utbyggnad.

Efter exploatering kommer antalet oskyddade trafikanter som ror sig i omréadet att 6ka.
Detta i kombination med nérheten till skola gor att det ar efterstravansvart att dven i
fortsdttningen héalla l4ga hastigheter inom omrédet. En hastighetsddmpande effekt véntas i
och med den foreslagna utformningen eftersom en mer stadsmaéssig karaktér och intryck
av ett trangre gaturum skapas. Négra av korsningarna inom planomrédet foreslés att goras
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forhojda for okad trafiksdkerhet pa de platser dir torgytor/platsbildningar omger
korsningen. Om det visar sig att det finns behov av ytterligare hastighetsddmpande
atgérder kan till exempel ytterligare forhdjda gangpassager vara ett sétt att dstadkomma
det.

Gator, GC-vagar

I alla gangbanebredder inkluderas utrymme for belysningsstolpar och annan utrustning.
Gangytor bor utformas med omsorg i detaljprojekteringen, for att skapa tillgéngliga strdk
tillsammans med géngbanor i omkringliggande omraden. Dar det finns ett behov for
géende att passera gatan anvinds ingen uppstickande kantsten. Pa nagra stéllen foreslés
dven reglering med 6vergéngsstéllen.

Bohusgatan

For att skapa utrymme for angéring och entréytor utanfor studentbostéiderna sa har
forandringar gjorts i disponeringen av Bohusgatans bredd. Den befintliga cykelbanan pa
gatans norra sida har tagits bort. Atgirden har bedomts som rimlig eftersom det finns
ytterligare tva dubbelriktade cykelbanor pé Bohusgatan. Léget for gangbanan ldngs
Bohusgatans norra sida forskjuts nagot sdéderut jamfort med dagens ldge. Bredden 6kas
ndgot fran befintliga 2,5 meter till 2,7 meter i trafikforslaget. Aven ett av tva befintliga
vastergdende korfalt pa strackan har tagits bort. Erforderlig framkomlighet uppnés med
ett korfalt. Korbanans bredd blir 3,5 meter.

Utformningen med ett enkelt korfilt fortsétter genom korsningen Bohusgatan-
Smalandsgatan. Det ger battre tillgdnglighet for gdende genom att Gvergangsstillet Gver
Bohusgatan i korsningens vistra del forkortas och samt att ett ytterligare Gvergéngsstille
tillskapas i korsningen. For att underlétta for cyklister i alla riktningar fran och till Ernst
Fontells Plats, foreslas att 6ppna upp kantstenen vid Bohusgatans mittersta gdng- och
cykelbana nagot. Det finns ett behov av att skapa naturliga "6vergéngar" mellan att cykla
i blandtrafik och pa cykelbana, déri ligger ocksa en del av forslaget att hdja upp hela
korsningen. Hela korsningen forhojs for 6kad sikerhet for oskyddade trafikanter som
korsar gatan pé platsen. Korsningen Smélandsgatan (bendmnd Ernst Fontells Plats i
trafikutredningen) — Bohusgatan utformas med genomgaende gangbana.

Ernst Fontells Plats

Tridrad ska finnas lings gatan norr om Ernst Fontells Plats. Aven lings vistra sidan ska
trdd och plantering finnas.

Pé Ernst Fontells Plats sker cykling i blandtrafik. Kérbanans bredd blir 5,8 meter, vilket
ar ndgot mindre dn rekommenderad bredd for dubbelriktad kdrbana pa lokalgata utan
busstrafik enligt Teknisk Handbok, men nagot stérre &n minsta rekommenderad bredd pa
lokalgata med referenshastighet 30 km/h.

Korsningen med Smalandsgatan foreslas att goras forhojd for att ge lagre hastigheter.
Korbanan foreslés {4 en avvikande beldggning jamfort med resterande delar av omradet.
Syftet ar att utseendemassigt integrera gatan med torgytan utanfor studentcentrum.

Pé véstra delen av Ernst Fontells Plats kommer gangbanor att finnas pa béda sidor av
gatan. Bredden varierar mellan 2,2 och 2,8 meter. Pa norra delen av Ernst Fontells Plats

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter
och kategoribostader vid Smalandsgatan

Dnr SBF-2023-00272 PLANBESKRIVNING

38 (69)



ANTAGANDEHANDLING

behalls bredden pé den befintliga géngbanan lédngs norra sidan. Det beddms vara ett
relativt stort gangflode pa strackan. Langs gatans sodra sida ges gangbanan en bredd pa

2,5 meter. Korsningen med Skanegatan utformas med genomgaende gangbana/cykelbana.

Vid befintlig utfart fran fastigheten norr om gatan foreslas utformningen att géras som
genomgaende gangbana.

Skinegatan

Péa Skanegatan omfattar trafikforslaget gang-, cykelbana och skiljeremsa mellan
cykelbana och korbana. Befintlig korbana paverkas inte pé strackan. Den befintliga géng-
och cykelbanan breddas. De nya bredderna blir 2,5 meter gangbana och 3,0 meter
dubbelriktad cykelbana. Skiljeremsan mellan cykelbanan och kérbanan breddas jamfort
med befintligt for att skapa yta for eventuella behov s& som angéring, lastplats och
Styr&Still.

Smaélandsgatan

Dér utrymme finns kommer tréd att planteras langs Smalandsgatan. P& dvriga avsnitt
foreslas upphojda véixtbaddar.

I forslaget smalnas kdrbanan av ndgot jaimfort med befintligt, till forman for en bredare
gangbana langs norra sidan av Smalandsgatan. Kérbanans bredd blir 6,0 meter. Langs
sOdra sidan behalls i stort sett befintlig gdngbanebredd, 2,5 meter. Léngs norra sidan av
Smélandsgatan varierar gdngbanans bredd mellan 3 och drygt 4 meter. Over
Smalandsgatan &r tva passager for fotgidngare foreslagna - 6ster om Stureplatsen, utanfor
Ullevi Tennis, samt dster om Véstgotagatan, utanfor befintlig skola i det sydostra hornet
av korsningen Smalandsgatan/Vastgotagatan. For att skapa en sdkrare skolvag for
eleverna foreslas passagen utanfor skolan att goras forhéjd och regleras som
overgéngsstille. Utdver dessa tva passager behélls ett befintligt dvergéngsstélle i véstra
dnden av Smalandsgatan.

Gatan utformas delvis med fickor for parkering/angéring som tydligt avgrénsas med
klackar. Pa sa vis forstiarks intrycket av ndgot smalare korbana, dven da bilar inte star
parkerade lidngs strackan. Utformningen har valts for att skapa en mer stadslik karaktar
och med malet att det visuella intrycket ska ge en hastighetsddmpande effekt.
Sophdmtning och leveranser 16ses inom kvartersmark. Det ar viktigt att Aven sdkerstilla
vindmgjlighet inom fastigheten, sé att inga backrorelser gors 6ver gangbanan.

Parkering / cykelparkering

Langs Smalandsgatan finns idag gatuparkering med varierande reglering. Ny utformning
av gaturummet samt parkeringsforbud utmed réttscentrum medfor att 14 parkeringar for
boende pd Smélandsgatan kommer att tas bort och att 30 boendeparkeringar bedoms
kunna vara kvar. Mgjligheten for boende att stélla sig pa gator i narliggande omraden gor
att tillgangen totalt sett bedoms som god.

Parkering kommer fortsatt att finnas utefter sddra sidan av Smalandsgatan liksom utanfor
kontors- och tennisverksamheten i vistra delen av Smalandsgatan. Parkeringsplatserna
langs Smalandsgatan norra sida utanfor Réttscentrum kommer inte att finnas kvar med
hansyn till sdkerhet. Parkeringsférbud kommer att inforas pa Ernst Fontells Plats.
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En mobilitets- och parkeringsutredning ér framtagen. Detaljplanens genomforande
beddms generera ett totalt behov i planen pa cirka 1 500 nya cykelparkeringsplatser och
cirka 190 nya bilparkeringsplatser. Markparkeringen som arrenderas till Réttscentrum pa
Ernst Fontells Plats bebyggs och de 123 bilplatserna ska erséttas.

Parkering for tillkommande bebyggelse kommer att 16sas pa kvartersmark inom
respektive fastighet, i huvudsak i garage men dven till viss del genom markparkering.
Visst sa kallat parkeringskop kommer att ske i anldggningar utanfor planomradet. Det
finns utrymme for ndgon besdksparkering och PRH pa allmén plats vid Skénegatan
respektive Bohusgatan. Angdringsplatser kommer att anldggas runt Ernst Fontells Plats.
Cykelparkeringar kommer att anordnas

Kollektivtrafik
Kollektivtrafikforsorjningen anses som god och planforslaget beddms inte foranleda
nagot behov av utbyggnad.

Tillgénglighet

Behovet for oskyddade trafikanter att transportera sig inom planomradet tillgodoses
genom géngbanor pa bada sidor av samtliga gator, med passager pa strategiska platser.
Forslaget innebér en forbattring jamfort med befintligt da flera gdngbanor blir bredare
och antalet markerade passager okar. Cykling sker i blandtrafik p4 Smélandsgatan och
Ernst Fontells Plats, vilket anses vara en fungerande 10sning med hénsyn till framtidens
berdknade trafikflode pa gatan. P4 Bohusgatan och Skanegatan finns separat cykelbana.
Pé Ské&negatan blir gdng- och cykelbanan bredare jamfort med idag.

I trafik- och utformningsforslaget tillimpas i den man det tillats en universell utformning,
det vill sdga att naturligt i utformningen moéta de varierande forutséttningar som
ménniskor har vad géller orienteringsformaga och mojligheter att ta sig fram. Naturliga
ledstrak efterstravas och ar den enda typ av ledstrak som foreslas i nuldget. Generellt ska
det mojliggdras for personer med synnedséttning att ta ut riktningar och ta sig fram med
stod av fasader, materialskillnader och kantsten som anvinds som avgransning av
gangbana och inramning till exempel invid planteringar. Passager over gatan markeras
och kantstenen nollas.

Omradet &r plant, vilket ger bra forutsittningar for god tillgénglighet avseende lutningar.
Utformning har gjorts enligt Teknisk handbok, framtagen av stadsmiljofoérvaltningen i
Goteborgs Stad, dér tillganglighet dr grundldggande i de principer som finns. Sléta strak
av betongplattor foreslas pa alla gangbanor inom omradet.

I delar av omradet (Ernst Fontells Plats) beldggs korbanan med smégatsten, trots de
nackdelar det medfor for personer med funktionsvariationer. Dar har markmaterialet valts
utifran gestaltningsméssiga kvaliteter for att uppmérksamma platsen och uttrycka en
sammanlidnkning mellan Ostra och véstra sidan av gatan. Valet av avvikande
markmaterial i korbanan har, jamfort med de omkringliggande gatorna, har ocksa att gora
med en vilja att {4 ner hastigheterna pa platsen.

En tillgénglighetsplan har tagits fram for planomradet. Det &r av storsta vikt att i den
kommande projekteringen fortsatt beakta tillgdnglighetsfrigor. Eventuella behov av
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kompletterande ledstrak, utjamning av nivaskillnader, placering av pollare med taktil
information, med flera sérskilda tillgdnglighetsatgérder behdver studeras.

Utrymme for parkering for rorelsehindrade kan tillgodoses pa kvartersmark och pé allmén
plats.

Service

Forutom att polis och réttsvardande myndigheter far nya dndamalsenliga lokaler
mojliggors dven for servicefunktioner som Polisen tillhandahéller for medborgarna séa
som passverksamhet. Detaljplanen mojliggdr dven for studentcentrum och butikslokaler
inklusive café och restaurang. Befintlig tennisverksamhet mojliggdrs i nya lokaler. For
vissa byggritter dr lokaler i gatuplan for publik verksamhet ett krav. Mojlighet till service
ges i stora delar av bottenvaningarna.

Ingen kommunal service planeras inom planomradet. De bostédder som uppfors bedoms
generera ett litet behov av forskole- och grundskoleplatser.

Friytor och naturmiljo

Naturmiljo
Inga naturmiljoer sdkerstdlls genom planforslaget.

Friytor

Den hoga exploateringsgraden medger inte att nagra nya friytor i markniva tillskapas pé
allmén plats. Detsamma géller pé kvartersmark med undantag f6r den innergard som
mojliggdrs vid Studentcentrum. For att tillgodose behovet for de som kommer bo och
verka i den nya bebyggelsen blir det darfor sérskilt viktigt att takterrasser med
vistelsekvaliteter tillskapas.

Sociala aspekter och atgarder

Verksamheter s som passcentral, restaurang, café, studentcentrum och tennis som &r
tiankta att finnas i gatuplan ska befolka omradet dygnets alla timmar och bidra till ett mer
levande stadsrum, 6kad social samvaro och trygghet. Krav pa publika vaningar i gatuplan
stdlls 1 vissa delar av planomradet, i andra delar mojliggors det. Véningarna i gatuplan ska
ha en Oppen karaktér.

Genomforandet av detaljplanen ska innebéra att en god gestaltad miljo forverkligas. Detta
ar en viktig faktor for hur vi upplever och anvander staden. For att uppné detta finns
utformningsbestimmelser reglerat for tillkommande bebyggelse och ett
gestaltningsforslag for gatumiljoerna &r framtaget. Forgardmark och platsbildningar pa
kvartersmark ska utformas for att bidra till stadsrummet som helhet. Det &r av storsta vikt
att i den kommande projekteringen fortsatt beakta tillginglighetsfragor.

En atgérdslista har tagits fram av berorda aktorer i syfte att stirka den sociala miljon.
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Stadsbild

Forslaget innehaller ett antal hga byggnader som kommer att bli synliga fran flera
platser. Forslaget har en stor paverkan pé stadsbilden och trader in i ménga smaskaliga
stadsrum i centrum. De foreslagna byggnaderna star for en annan typologi och skala som
tillsammans med andra projekt i staden succesivt dndrar stadsbilden och avldsbarheten till
omliggande landskap. Vid en betraktelse inifrén stadskdrnan kan byggnaderna ses i en
kontext med de hdgre byggnaderna som uppfors i Garda. Nedanstaende bilder illustrerar

hur planforslaget visuellt framtrader fran négra utvalda platser inom den historiska
stadskdrnan med flera stadsrum.

Se dven under konsekvenser, paverkan pad kulturmiljo.

Vy fran Drottningtorget (Kanozi arkitekter).

Vy fran Vasagatans anslutning mot Heden (Kanozi arkitekter).
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Vy fran Hisingsbron (Kanozi arkitekter).
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Befintliga allménna ledningar i allmén platsmark i anslutning till detaljplanen &r
dimensionerade for dldre, lagre stillda, krav. Kretslopp och vatten anser att det pa sikt ar
onskvért att uppna kapacitet enligt P110 men att det till stor del behdver atgirdas
strukturellt pé lang sikt. Grundprincipen bor dock vara att inte forsémra befintlig
situation.

For befintlig kvartersmark innebér detaljplanen endast en marginell 6kning av hardgjord
yta. Fordrojningsatgirder for uppfyllande av kretslopp- och vattens krav pa 10 mm
fordr6jning bedoms mer an tillracklig for att kompensera for detta. Generellt for
fastigheterna géllande fordr6jning &r att det méste anldggas ovan mark eller i bjélklagen,
da det saknas utrymme kring byggnaderna for att kunna hantera dagvattnet.
Dagvattenhanteringen foreslas ske i skelettjord, dversilningsytor och i underjordiska
magasin. Om dagvattnet ska fordrojas ovan mark s ses grona tak som en bra l9sning for
att ge rening i viss man och samtidigt minska avrinningen och behovet av
fordrojningsvolymer avsevért. Avsaknaden av ldmpliga ytor inom planen gor det svért att
kombinera reningsanldggningar och fordréjningsanldggningar, och specialanpassade
16sningar kommer troligen att krévas.

Kretslopp och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till
allmant ledningsnit. Krav vad géller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara
uppfyllt.

Planerad bebyggelse pa Ernst Fontells Plats innebér en 6kning av hardgjord yta med
storre avrinning som f6ljd. Planerat underjordiskt fordrojningsmagasin pa blivande
kvartersmark forvintas delvis kompensera for den 6kade avrinningen. Ett
fordréjningsmagasin avses byggas pa den allméinna platsen Oster om Studentcentrum for
att minska risken for markdversvdmningar p& Skénegatan, samt minska belastningen pa
nedstroms system.

Fororeningsbelastning fran kvartersmark okar endast marginellt utan rening. Med
planerade atgérder inom fastigheterna bedoms féroreningsmingder minska, vilket stods
av fororeningsberdkningar i dagvattenutredningen. Féroreningsmingderna har beréknats
for hela detaljplanen och resultaten visar att den totala féroreningsméngden for
detaljplanen minskar dven utan rening. Detaljplanen bedoms inte ha en negativ paverkan
pa recipienten Fattighusan.

Vatten och avlopp

Planforslaget innebdr att flertalet ledningar for vatten och avlopp byggs ut och ldggs om i
gata, frimst Smalandsgatan, for att passa den nya kvartersstrukturen och leva upp till
géllande dimensioneringskrav. Kretslopp och Vatten har fatt beviljat bygglov for en ny
spillvattenpumpstation pé Stureplatsen. Spillvattenpumpstationen inklusive
uppdimensionering av tillhorande VA-ledningar ldngs bland annat Sten Sturegatan och
Parkgatan byggs bland annat for att ta hand om den tillkommande exploateringens behov.

Efter utbyggnad av ledningsnétet kommer kapacitet finnas for brandvattenforsérjning i
enlighet med publikation P114 Distribution av dricksvatten.
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Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska férdigt golv vara minst 0,3 meter 6ver marknivé i férbindelsepunkt, med
hansyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Léagsta normala tryckniva i omradet dr + 50 meter dver nollplan angivet i rikets
hojdsystem (RH2000). I de fall hogre vattentryck onskas far det ske med intern
tryckstegring och bekostas av exploator. Om markarbeten planeras narmare dn 10 meter
frdn VA-anldggning ska Kretslopp och vatten f& mojlighet att granska arbetet.

Placering av anslutningspunkter behandlas i projekteringen. Infor byggnation ska berérd
fastighetsdgare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for information om de tekniska
forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Varme/Kyla

Kapaciteten for fjarrvarme och fjarrkyla dr god. Ny ledningsdragning kommer behovas i
viss man. Anslutningspunkter samt behovsberdkningar kommer behdva fortsatt utredning
i projekteringsskedet.

El, tele, opto och gas

Befintlig transformatorstation pa fastigheten Heden 47:3 ska forsorja den nya
exploateringen pa Heden 47:2. Det nya Studentcentret avses forsorjas fran befintlig
transformatorstation som finns i nordostra delen av Garnisonsparken. For Gvriga
fastigheter géller att anldggningar kommer att behova byggas. Befintlig
transformatorstation pa Heden 42:5 forsorjer Gamla Ullevi och avses flyttas till
lampligare placering inom eller utanfor planomradet. u-omrade sékerstills genom
detaljplanen.

Med anledning av exploateringen pa Ernst Fontells Plats kommer fordelarstationen att
omplaceras och i samband med det kommer omlaggningar av tillhérande ledningar att
ske. Aven vid ombyggnation av Smélandsgatan kommer ledningar att piverkas. En
sdrskild genomforandestudie dr framtagen.

Signalregleringsstation
Detaljplanen mojliggdr att befintlig signalregleringsstation byggs in i ny byggnad pa
Ernst Fontells Plats. Atkomst for service och underhall ska ske frdn Skinegatan.

Avfall

Genom planforslaget mojliggdrs olika alternativ for angéring i nérhet till kommande
byggnation. Samtliga exploatdrer har tagit fram forslag pa 16sningar. Slutlig placering av
miljorum hanteras i bygglov.

Fastigheten Heden 47:2 (Ullevi Tennis) har angdringsmdjligheter med rundkérning pa
kvartersmark for sin huvudsakliga avfallshantering med inlastning pé Ostra sidan av
byggnaden. Om restaurang lokaliseras pa véstra sidan finns angoringsmojlighet for
avfallshantering dven dar.

Réttscentrum har ett befintligt system med soprum, angoring och lastytor mot
Smalandsgatan som kommer att vara kvar. Ett behov att separera olika verksamheters
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avfallshantering kan medfora att &ven en lokalisering med angéring fran Ullevigatan kan
bli aktuell.

SGS studentcentrum kommer ha ett miljérum for bostdderna och kontoret. Miljéorummet
ger mojlighet till sortering i ett flertal fraktioner. Rummet ar beldget i gatuplan och
tilltrade sker fran garden. Angoéringsficka planeras pd Smalandsgatan. Café eller annan
verksamhet fér ett separat miljorum med mdjlighet till kyla om sa erfordras. Himtning av
avfall sker pa lika sitt som det andra miljérummet.

For nya polishuset kommer avfallshanteringen att ske i markplan. Fordon for
avfallshamtning med mera far stanna i gatan vister om byggnaden pa Ernst Fontells Plats.

Ovriga atgiarder

Geotekniska atgarder

Marken inom foreslaget planomrade bedoms ur geoteknisk synpunkt som lamplig for
planerad exploatering. Byggnadernas placering och hdjdséttningen av blivande férdig
golvniva och markniva inom omrédena &r avgorande for vilken typ av grundlédggning som
blir lamplig och hur stor omfattningen blir for blivande sprangningsarbeten.

Det bedoms inte foreligga stabilitetsproblem eller risk for bergras/blockutfall inom
omradet eller ndrmast utanfor planomradet idag eller efter en exploatering. I samband
med exploateringen och fordndringar av markgeometrin kan nya bedémningar av
stabilitetsforhallandena for berget behova utforas.

For bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk
undersokning/utredning for att faststélla lampligaste grundléggning av planerad
byggnation.

Markmiljo
Exponeringsriskerna for manniskor med avseende pa pavisade metall- och PAH
fororeningar bedoms som liten.

Den genomfoérda miljétekniska markundersokningen har pavisat att det under hardgjord
yta aterfinns friktionsmaterial med stéllvisa fororeningshalter i jord dverskridande
Naturvérdsverkets generella riktviarden for kénslig markanvéndning (KM) samt i tva
punkter dverskridande mindre kénslig markanvandning (MKM).

Da pavisade damnen tillhor de medel- och hogmolekyldra PAHerna, och saledes inte &r
lattflyktiga, kan risken for angintrangning anses lag. Halter 6ver MKM ska déaremot tas i
beaktande vid ett framtida markarbete dérvid den storsta risken for exponering och
fororeningsspridning bedéms uppkomma.

Riktvarden for MKM avseende barium och zink &r inte hélsoriskbaserad utan styrs utav
parametern skydd av markmiljo, vilken kan anses som nérmast obefintlig i ett
fyllnadsjordslager under hardgjord yta i en urban milj6. Darav bedoms péavisade
metallhalter inte utgora en riskfaktor men det finns en exponering- och spridningsrisk vid
markarbete som bor beaktas.

En planbestimmelse reglerar att innan startbesked ges for uppférande av byggnad ska
fororenad mark ha sanerats till gidllande krav for aktuell markanvéndning.
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Da forekomsten av markfororeningar pévisats i halter 6ver MKM innebér det vissa
restriktioner i samband med markarbeten och hantering av schaktmassor. Innan
markarbeten pabdrjas ska en anmélan om efterbehandlingséatgirder skickas till
tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndigheten utgdrs i detta fall av Milj6forvaltningen i
Goteborgs Stad.

Wl
;

Arkeologi

Byggnation pa Ernst Fontells Plats ska foregas av en slutundersdkning avseende
fornlamningen Goteborg 436, bestdende av den gamla Garnisonskyrkogarden.
Fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka om slutundersokning till lénsstyrelsen. For mer
information om berérd fornlamning se rubriken Fornldmningar, kulturhistoria och
befintlig bebyggelse.

Buller

En bullerutredning daterad 2022-09-30 har upprittats enligt PBL 4 kap 33a § och
sammanfattas nedan. I utredningen ingér inte buller fran arenor (Ullevi och Gamla Ullevi)
utan dessa behandlas i bullerutredning daterad 2020-11-11.

For bostdderna i véstra delen av planomréadet klaras samtliga riktlinjer avseende buller
frén vig- och spartrafik.

For studentligenheter mindre dn 35 m? klaras gillande riktlinjer (65 dBA) avseende
buller fran vdg- och spartrafik. For storre ldgenheter klaras inte riktlinjerna (60 dBA) pa
fasad mot Oster (Skénegatan) och pa delar av fasader mot soder (Bohusgatan). Om
ldgenheter storre dn 35 m? placeras dir riktvirdena dverskrids behdver minst hilften av
bostadsrummen vara véinda mot bullerddmpad sida.

Karta

Buller frin vig: och spirtrafik vid fasad
Friféltsviirde

Ekvivalent ljudniva, Ly,

: Ekvivalentljudniva
Ekvivalent ljudniva  Symboler f rdn Vdg- OCh
_; . — i spdrtrafik for
T o studentbostider-
- na (Cedds akustik,
2022-09-30).
A
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Utefter Smalandsgatan klarar samtliga befintliga bostéder géllande riktvirden med det
nya planforslaget. Detaljplanens genomforande medfor en nagot forhojd ljudniva utifran
trafikalstring och reflektion i byggnader pa 0-2 dBA. Bullerberdkningarna utgér fran 50
km/h. Gatorna inom planomradet ar i trafikférslaget utformade for att dstadkomma lagre
hastigheter.

For de befintliga bostadskvarteren som helhet hamnar riktvardena for delar av fasaderna
mot Bohusgatan négot 6ver gillande riktvarden vilket bedoms vara en foljd av den totala
ljudmiljon i staden och inte bero pa detaljplanens utbyggnad. Trafiksiffrorna ir nagot
Overskattade varvid det finns en sdkerhetsmarginal i berdkningarna. Bostadskvarteren har
tillgang till innergardar och flertalet av 1dgenheterna ar genomgaende med tillgéng till tyst
sida. Sammantaget bedoms boendemiljon som god ur bullersynpunkt.

Byggnationen inom planomradet klarar riktvardena for verksamhetsbuller forutom vid det
planerade studentbostadshuset. For det planerade studentbostadshuset visar berdkningen
att vardena Overskrids for ett stort antal ldgenheter. Orsaken ér kylmedelskylarna pa
kontorsbyggnaden pa sddra sidan om Bohusgatan. Kylarna &r i drift under dagtid
(vardagar cirka 7-18). Kylarna ér 6ver 20 ar och den kvarvarande livsldngden &r
begriansad. Hela anldggningen kommer att bytas ut. De nya foreslagna kylarna kommer
med ljudddmpare fa en [judniva som dr 12 dB ldgre dn befintliga kylare. Detta innebér att
de nya foreslagna kylarna klarar att uppfylla ljudkravet i tabell 2 enligt Boverkets
vigledning om industri- och verksamhetsbuller. Bytet av flaktar kommer att sdkerstéllas
genom avtal innan detaljplanen antas.

For buller fran Ullevi och Gamla Ullevi anvdnds Boverkets nya vagledning (2020:22) om
buller fran idrottsplatser och liknande anldggningar. Nar en stad fortdtas och bostader
byggs i attraktiva centrala ldgen dr det ofta oundviklig att buller frdn omgivningen
periodvis kan vara ett stdrande moment. Buller frén arenor &r en kélla till storning for nya
bostéder inom planomrédet. Storningarna ar dock tillfélliga och medvetenheten om att
dessa storningar kommer att ske ibland bor bidra till en 6kad forstaelse bland narboende.
Bullernivaer utomhus vid fasad kommer att vara forhojda under korta perioder. Det dr
viktigt att uteplatser planeras i markplan pé skyddad sida s att exponering for buller frin
arenor minimeras. De nya bostdderna behdver konstrueras pa ett sétt som foljer Boverkets
byggregler (BFS 2011:6) och kraven i plan- och byggforordningen (2011:338) sé att ljud
utifrdn ddmpas och som sikerstiller att Folkhdlsomyndighetens riktvdrden inomhus kan
innehallas.

Vibrationer

Miljoforvaltningen i Goteborg har beslutat om riktvarden for Gamla Ullevi pa 0,4 mm/s
och 14 mm/s2 RMS nir det géller hastighet respektive acceleration. For en total
varaktighet pa sju sekunder per tillfélle eller maximalt tva ganger per kalenderar for en
hel héndelse fér vibrationerna dock 6verstiga riktvérdena upp till maximalt 1,0 mm/s och
36 mm/s2 RMS.

Framtagen utredning om vibrationer belyser méanskligt genererade vibrationers paverkan
pa framtida byggnader nédra evenemangsarenorna Nya och Gamla Ullevi. De méanskligt
genererade vibrationerna orsakas av vibrationer som sprids genom marken till
nérliggande byggnader pd grund av synkroniserad ménsklig rorelse fran publik, under
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sport- eller musikevenemang. Signifikanta vibrationer med maximal frekvens pa 2,8 Hz
har matts upp. De vintas paverka alla planerade byggnader i planomréadet.

Maitningar har gjorts av de vertikala vibrationsnivaerna, vid markniva vid de planerade
byggnaderna, under evenemang pa Nya Ullevi med cirka 70 000 personer i publiken.
Péaverkan fran evenemang pa Nya Ullevi forvéntas kunna medfora att komforttroskeln pa
0,4 mm/s dverstigs.

Vid sportevenemang pa Gamla Ullevi med cirka 2 000 personer i publiken som ror sig
fritt men i en perfekt korrelerad rorelse berdknas att ett 6verskridande av tillaimpade
riktvdrden kan intréffa. Vibrationers paverkan inuti de planerade byggnaderna bedoms
vara proportionell till antalet dskadare som deltar i det synkroniserade hoppandet pa
Gamla Ullevi. I allvarliga fall, det vill séga vid tillfdllen med mycket vibrationer, riskerar
framtida byggnader att skadas. Atgirder mot vibrationer dr nddvindiga for alla framtida
byggnader i omradet nara Smalandsgatan och Gamla Ullevi om tillimpade riktvirden ska
foljas. Det rekommenderas att det efterstrévas att de planerade byggnaderna har en
egenfrekvens som dar tillrackligt skild fran 2,0-2,8 Hz och dess lagsta multiplar, det vill
sdga 4,0-5,6 Hz, 6,0-8,4 Hz osv.

En planbestimmelse ar inford for att sdkerstélla att byggnader konstrueras sa att gillande
riktlinjer for vibrationer enligt Svensk standard SS 460 48 61 pé 0,4 mm/s vigd RMS

uppfylls.

Trafikinducerade vibrationer fran sparvagnstrafiken langs Skanegatan har ocksa bedomts
med avseende pd komfortstdrningar for tillkommande bebyggelse. Riktlinjer for
vibrationer i byggnad pa 0,4 mm/s vigd RMS (svenska standard) ska klaras.

Utover detta kan vibrationer som uppstar i samband med byggnadsarbeten, sdésom
palning, leda till att de foreskrivna troskelviardena verskrids. P4 grund av den tillfélliga
karaktéren av sddana aktiviteter bor dock vibrationsbedomningen goras for de specifika
aktiviteterna och med hénsyn till tillhdrande restriktioner.

Blandning

Det finns inte nagra tillimpliga rad fran statliga myndigheter avseende bldndning eller
spilljus. Handlaggning av klagomal pa stérande ljus bestér av subjektiv bedomning pa
plats av tillsynsmyndigheten.

Milj6forvaltningen bedomer att bostader eller lokaler som dr hogre beldgna dn
ljuskéllorna fran Gamla Ullevi inte blir bldndade. Det stérande ljuset ar starkast pa de
vaningsplan som ligger i niva med takkanten pad Gamla Ullevi. For foreslagen byggrétt
dér ocksa bostader tillats pd Heden 47:2 (Ullevi tennis) forekommer risk for blandning.
Da merdelen av vaningsplanen inte har tillgang till ndgon extern vistelseplats, sdsom
balkong, skulle ljuset kunna bromsas innan det nar in i fastigheten med hjalp av
utanpaliggande vertikal markis, persienn eller likvardigt.

Gillande bléandning fran Ullevi bedomer miljoforvaltningen att de inte bldndar nagon da
de har stralkastarna pa pyloner och ljuskdglorna &r riktade ganska brant nedat. Daremot
blir det en upplysning frén spilljus.
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Luft

Miljokvalitetsnormen (MKN) for kviavedioxid (NO») klaras med planforslagets
genomforande men tangeras i planomradets Ostligaste del, mot Skénegatan. Omradet
paverkas i stor utstrickning av nérheten till Skanegatan, vilket gor att MKN tangeras
Oster om byggnaderna. Marginalen till MKN dygn (60 pg/m?) ér dryga 5 pg/m?® vid den
norra byggnaden och nidgot mer vid den sodra, eftersom den ligger pa ett nagot storre
avstand fran Skdnegatan. Aven om MKN inte dverskrids rekommenderas i utredningen
att entréerna tminstone pa den norra byggnaden planeras vid den norra eller vistra
fasaden, dér luften dr renare och risken att Overskrida MKN ér légre. For friskluftsintag
rekommenderas att de riktas bort frén de storre gatorna for att minska exponeringen av
dalig luftkvalitet.

NO; 98-%il dygn
2025
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Halter av NO: (kvivedioxid) for ar 2025 for 98-percentilen av dygnsmedelvirdet.

Utifran polisverksamhetens behov for bland annat passverksamhet krivs dven entréer i
anslutning till Sk&negatan. Denna entré dr dock mojlig att rikta mot allmén plats i s6der
dir halterna av NO2 dygn ligger i intervallet 50-55 pug/m?. Aven om
miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids kan man ge battre forutsittningar for
inomhusmiljon genom att till exempel ha entréer med luftslussar samt placera
friskluftsintag pa en hogre hojd eller rikta dem bort frén Skénegatan.

Det nya polishuset och studentcentret utgdr ett stort kvarter och ur trygghetsaspekten ér
det viktigt att ha framsidor pé alla sidor om kvarteret. Stadsmiljon utefter Skanegatan
gynnas ocksa av att det finns entréfunktioner. Skanegatan planeras att rustas upp med en
fornyad alléplantering och med tiden ska gatan utvecklas till ett aktivt evenemangsstrak
och alla kvarter behdver bidra med levande bottenvaningar. Trdd som planteras langs
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Ské&negatan bor placeras pa ett sadant sétt att de bidrar till en béttre luftmiljé och inte ger
en instangningseffekt dar dalig luft blir stdende lokalt.

Likt nuldget sa overskrids miljokvalitetsmaélet for NO, for stora delar av planomradet,
bade for ar och timme. Detta giller framfor allt omradets ytterkanter, medan totalhalterna
i planomradets centrala delar inte berdknas 6verskrida miljokvalitetsmalet.

Den beriknade trafikdkningen leder till en 6kning av partiklar (PM10) till 2035. Inga
overskridanden av MKN har berdknats, dit 4r marginalerna goda. Resultaten visar att
miljokvalitetsmalet tangeras, bade for arsmedelvérdet och 90-percentilen av
dygnsmedelvirdet, i planomradets Ostra delar ndrmast Skanegatan.

Oversviamningsrisk — skyfall

Vid en utbyggnad 6kar 6versvamningsrisken i tre identifierade omraden. For att hantera
skyfallssituationen pa Smalandsgatan och kvartersmarken mellan Ullevi Tennis, Park49
och Gamla Ullevi (1 och 2 i bilden nedan) kommer Staden att bygga en ny skyfallsled
fran lagpunkten utanfor Ullevi Tennis till Fattighusan. Staden sdkrar genom
planbestdmmelser och avtal radighet 6ver skyfallslosningen. Anldggandet av
skyfallslésningen innebér nytta for ett storre omrade 4n enbart planomradet. Las mer
under rubriken Planbestdmmelser for syftet med regleringen. De omgivande gatorna
Skanegatan, Bohusgatan och Parkgatan har ingen skyfallsproblematik vilket sikrar
tillgéngligheten till och fran planomradet. Smélandsgatans befintliga marknivaer ska
bibehallas.

For att skyfallssdkra tillkommande bebyggelse pa kvartersmark infors planbestimmelser.
For den véstra fastigheten inom planomradet (2 i bilden nedan) géller att byggnadens
sydvistra del ska utformas sa att versvimmande vatten till nivan +3,7 meter dver
nollplanet inte skadar vital del av byggnaden samt att fardigt golv ska vara minst +3,7
meter dver nollplanet for att sékra tillgénglig entré. Detta ger en marginal pa 0,2 meter
over skyfallsytan vilket dr enligt stadens riktlinjer. For byggnadens nordvéstra del géller
att byggnaden ska utformas s att 6versvimmande vatten till nivan +2,7 meter over
nollplanet inte skadar vital del av byggnaden.

Ny byggnad vister om Garnisonsparken utgdr samhallsviktig verksamhet (3 1 bilden
nedan) och ska utformas sé att versvimmande vatten till nivan +3,7 meter 6ver
nollplanet inte skadar vital del av byggnaden samt att fardigt golv ska vara minst +3,7
meter Over nollplanet for att sdkra tillgénglig entré. Detta ger en marginal pa 0,5 meter
over skyfallsytan vilket dr enligt stadens riktlinjer for samhaéllsviktig byggnad. Idag utgér
den obebyggda marken ett naturligt magasin vid skyfall. Vid bebyggande av marken ska
en anordning for fordrojning om minst 145 m? skapas som kompensation.

For 6vriga byggnader inom planomradet identifierades inte ndgon betydande risk med
stdende vatten ndra ndgon byggnad vid skyfall. Baserat pa dessa observationer &r
marginalen pa 0,2 meter respektive 0,5 meter inte motiverad, men det rekommenderas att
bygga enligt samma mal, det vill sdga att férhindra att byggnadens funktion paverkas av
Oversvamningar.
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Oversiktskarta som visar vattendjup vid
skyfall med nya planforslaget. 1 visar
vattensamling pd Smdlandsgatan, 2 visar
lagpunkten vid gamla Ullevi, och 3 visar
vattensamling mot ny byggnad vdister om
Garnisonsparken.

Dagsljus

Huvudregeln i Boverkets byggregler (BBR) séger att alla rum eller avskiljbara delar av
rum dir ménniskor vistas mer 4n tillfélligt ska ha god tillgéng till direkt dagsljus. Allmént
rad enligt BBR dr en dagsljusfaktor om minst 1,0 % i rummet.

En VSC-simulering for hela omradet ar gjord och visar situationen for dagsljusnivierna
pa befintliga och tillkommande fasader fore och efter planerad utbyggnad. Analysen &r en
indikator for att identifiera kritiska omraden dér det finns risk att dagsljusfaktorn inte
uppfylls. I framtagen dagsljusutredning indikerar gron farg (>25%) att goda
dagsljusforhéllanden for bostdder kan uppnas och gul farg (15-25%) att beroende pa hur
bostadsbebyggelsen utformas kan goda dagsljusforhéllanden uppnas. For kontor beddms
15-25 % ge goda dagsljusforhallanden. Orange férg visar viarden pa 12-15% och rod
véirden pa 10-12%. For innerstaden beddms att VSC under 12 % for bostadsbebyggelse
endast bor tilldtas p&d mindre ytor av fasaden och VSC under 10 % inte bor tillatas.

Fall 1: utan planerad bebyggelse, Vy fran Norddst Fall 3: med planerad bebyggelse, omarbetat forslag, Vy fran Norddst

VSC-simulering fore och efter planerad bebyggelse (EQUA).

Paverkan pa befintliga bostader sdéder om Smalandsgatan

Dagsljusnivaerna pé befintliga bostadsfasader langs Smalandsgatan minskar efter det att
planerad bebyggelse uppfors. Vardena minskar fran VSC 6ver 25% (gront) till VSC 15-
25% (gult) for plan 0-2 pa Heden 21:1 och Heden 21:2 samt i de nedre planen pa Heden
39:15.
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Fall 1: utan planerad bebyggelse Fall 3: med planerad bebyggelse, omarbetat forslag

VSC, %

)

1 | ®
| Py OS2,

VSC-simulering fore och efter planerad bebyggelse for fasaderna pa Heden 21:1,21:2 och 39:15
(EQUA).

Dagsljusfaktorn har simulerats for alla befintliga ldgenheter som beddms péaverkas av
planerad bebyggelse. I dagsljusutredningen ndmns dven ett fall 2. Detta avser en
beddmning av dagsljuspdverkan utifran samradsforslaget. Efter samrédet har
planforslaget arbetats om i syfte att forbattra dagsljusforhallandena for befintliga
bostéder.

For Bostidderna pa Heden 21:1 klaras i dagsldget inte boverkets allmédnna rad for nagon
av lagenheterna. Av de 33 paverkade rummen klarar i dagsléget 15 av rummen
dagsljusfaktorn. Byggnadens egen utformning paverkar dagsljusinsliappet i rummen
negativt genom att forhallandet mellan fonsterglasarea och rumsarea ar lag, att det finns
fonstersprdjs och att ytterviggarna ér tjocka. Mittemot Heden 21:1 pa andra sidan
Smalandsgatan ar det idag bebyggt med en lagre tennishall och diagonalt mot nordvést ar
tomten obebyggd. En sa 1&g exploatering kan inte forvintas bibehallas i ett centralt lige.

Den nya bebyggelsen pé andra sidan Smalandsgatan kommer att innebédra en pataglig
forsamring for Heden 21:1. Trots att VSC-analysen med planerad bebyggelse visar
relativt goda virden vid fasad uppfylls endast dagsljusfaktorn for tva av de paverkade
rummen. Att det blir en stor paverkan frén den nya bebyggelsen bedéms &ven bero pd hur
befintlig byggnad &r utformad. Férdndringen bedoms som acceptabel utifran det centrala
laget och befintlig byggnads forutsattningar.

Bostiderna pa Heden 21:2. Av de 27 paverkade rummen klarar i dagsldget 26 av
rummen dagsljusfaktorn. Heden 21:2 har generellt hogre forhallande mellan
fonsterglasarea och rumsarea och dédrmed ar dagsljusforhallandet béttre d4n for Heden
21:1. Dock dr dven hér yttervdggarna tjocka och det finns spréjs vilket minskar
dagsljusinslappet. Mittemot Heden 21:2 pa andra sidan Smalandsgatan &r det idag
obebyggt och en lagre tennishall finns diagonalt dver gatan mot nordost. En s lag
exploatering kan inte forvéntas bibehallas i ett centralt lage.

Den nya bebyggelsen pa andra sidan Smélandsgatan kommer att innebdra en forsdmring
for Heden 21:2 trots att VSC-analysen med planerad bebyggelse visar relativt goda
varden vid fasad. Dagsljusfaktorn uppfylls for 13 av de 27 paverkade rummen. Tva rum
far dagsljusfaktorn 0,9 och fem rum fér en faktor pé 0,8. Sju rum fér en dagsljusfaktor pa
0,5 till 0,7. Att det blir en stor paverkan fran den nya bebyggelsen bedoms &dven bero pa
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hur befintlig byggnad &r utformad. Férandringen bedoms som acceptabel utifran det
centrala laget och befintlig byggnads forutsattningar.

Bostiiderna pa Heden 39:15 har i dagsldget goda ljusforhéllanden mot norr och oster
med undantag for ett antal rum pa plan 2 (bottenvaningen). Flera av rummen pé
bottenvaningen paverkas negativt av att vaningarna ovanfor kragar ut. For lagenheterna
som helhet klaras dock de allménna rdden endast for ett mindre antal ldgenheter pa grund

av ljusforhallandena mot sdder. Denna sida paverkas inte av detaljplanens genomforande.

I paverkade rum pa plan 4 till 10 uppfylls efter planerad bebyggelse de allménna raden i
209 av de 218 rummen. Atta rum fir ett virde pa 0,9 och ett av rummen far virdet 0,8.

I paverkade rum pé plan 3 uppfylls de allménna raden i 22 av de 34 rummen. Atta av
rummen fér ett vérde pa 0,9 och fyra far vérdet 0,8.

Det mest paverkade planet ar plan 2 (bottenvaningen). Av paverkade rum uppfylls
dagsljusfaktorn for 7 av 30 rum. Fem rum far ett viarde pa 0,9 och sju rum far vérdet 0,8.
Elva rum fér ett vérde pa 0,5 till 0,7. En enrumslégenhet fér ett véirde pa 0,6 1 det enda
rummet.

Sammanlagt klarar 238 av de 282 rummen dagsljusfaktorn. 21 rum fér ett vérde pa 0,9.
Tolv rum fér ett virde pd 0,8. De elva rum som fér sdmst virde (0,5 till 0,7) ligger i
bottenvaningen. I bottenvaningar i centrala lagen ar det normalt svart att uppna goda
dagsljusforhéllanden. Dessutom péverkar i detta fall byggnadens egen utformning
bottenvaningen negativt da vaningarna over kragar ut 6ver flertalet av rummen.

Péverkan totalt sétt bedoms som acceptabel utifrén det centrala laget.
Befintlig skola

I skolan i gamla elektricitetsverket Elyseum” péverkas ett rum som kan anses omfattas
av dagsljuskraven. Dagsljusfaktorn minskar frén cirka 0,44% till omkring 0,36% i detta
rum. Byggnadens tjocka ytterviggar och lilla fonsterarea ger déliga forutsittningar
géllande dagsljus dven utan planerad bebyggelse

Befintliga kontorshus

Enligt VSC-studien ar det en mindre del av byggnaden pa plan 1 och 2 i Park49 (Heden
47:3) dér VSC understiger 15%. Pé plan 1 (bottenvaningen) finns inte nagra kontor eller
fasta arbetsplatser. Pa plan 2 understigs 15 % endast pa en minde del av fasaden. Denna
del ingar i ett 6ppet kontorslandskap dér hela fasaden ar uppglasad. Dagsljustillgangen
bedoms ddrmed vara god.

Dagljusfaktorn for Barnstenen (Heden 46:3) har simulerats i de rum pa plan 2, 3 och 4
som beddms f4 en VSC under 15%. Simuleringarna visar att det blir goda
dagsljusforhdllanden i rummen. Innan planerad utbyggnad var dagsljusfaktorn runt 3,5 -
4%, efter planerad utbyggnad blir faktorn runt 2 - 3%. Detta beror pa att
kontorsbyggnaden har stora fonster och planldsningen dr 6ppen vilket gor att ljuset kan
spridas fréan flera hall.
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Paverkan pa planerad bebyggelse

Gillande de planerade kontorsbyggnaderna visar resultatet 1aga VSC-nivaer pa vissa
delar av fasaderna framforallt i de lagre planen. I dessa ldgen bor inte arbetsplatser
placeras. Istéllet bor andra utrymmen som exempelvis korridorer, WC och métesrum
placeras hiar. Om arbetsplatser ska placeras vid fasader med ldgre varden bor utredning
avseende rumsdjup och fonsterséttning goras for att sdkerstélla att dagsljuskravet
uppfylls. Om mojligt bor planldsning med 6ppna kontorslandskap som har fonster at
flera vaderstreck prioriteras. For samtliga byggritter som foreslas inom detaljplanen
kommer dagsljusfragan att behova fordjupas i samband med bygglovet avseende hur
arbetsplatser kan placeras. Speciellt for Heden 42:1 och 42:2 kan dagsljus bli kritiskt for
vissa byggnader. Disponering och omfattning bedéms slutligen i bygglovet.

Gillande planerat studentcentrum visar studien att dagsljustillgdngen kan bli 14g for delar
av den norra fasaden mot det nya polishuset. Det blir darfor viktig hur fasad och
fonsterséttning med mera utformas och hur funktioner och rum disponeras.

Solljus

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska i bostdder ndgot rum eller ndgon avskiljbar del
av ett rum dér ménniskor vistas mer én tillfélligt ha tillgang till direkt solljus, dock finns
inget specifikt krav pa antal timmar. Studentbostéider om hogst 35 m? dr helt undantagna
kravet. Enligt Boverket finns viss ledning angaende krav géllande solljus i skriften
Solklart som &r utgiven av Boverket. Utifran angivet i denna skrift har direkt solljus
simulerats for vardag- och hostdagjamning mellan klockan 09-17. D& rum mot norr vid
dessa klockslag inte far ndgon direkt solstralning har antal soltimmar endast simulerats
for Ostra hornet av bostadshuset Heden 39:15 da denna del bedoms paverkas av planerad
bebyggelse. Simuleringar har dven gjorts fér sommar- och vintersolstand.

Det dr pa formiddagen fram till cirka klockan 10 som planerad bebyggelse har nagon
storre paverkan pé solinstrdlningen i simulerade ldgenheter vid hostdagjamning. Det ar
lagenheterna i det norddstra hornet som péverkas av planerad bebyggelse. Skillnaden i
antal soltimmar blir ddr som mest knappt 1 timme. Det rum som berdknas fa minst antal
soltimmar fér direkt solljus under cirka 2,4 timmar. Idag berdknas rummet ha cirka 2,5
soltimmar.

Sammanfattningsvis beddms paverkan pa befintliga bostdder med anledning av den
foreslagna bebyggelsen som acceptabel i detta centrala lige.

]

Skuggvisualisering ostra fasaden Heden 39:15 klockan 9 respektive klockan 10. Efter klockan 10-
11 ger planerad bebyggelse ingen pdaverkan pd befintligt bostadshus (EQUA).
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Solstudier har ocksé tagits fram for Garnisonsparken for att beddma hur den foreslagna
bebyggelsen paverkar solforhallandena i parken. Med planerad bebyggelse sjunker antal
soltimmar frén 5 - 6 timmar i den mest solbelysta sddra delen till cirka 2 - 3 timmar vid
var- och hostdagjamning. Det ar framst det nya och hoga polishuset vid Ernst Fontells
Plats som paverkar den sddra delen av parken. Den norra delen av parken har redan innan
planerad bebyggelse relativt lite soltid och efter utbyggnationen av rittscentrum blir
soltiden ytterligare nagot lagre.

Skuggpaverkan fran den nya foreslagna bebyggelsen har ocksa studerats for paverkan pa
Gamla Ullevi. Utifran framtagen solstudie bedoms det bli en mattlig paverkan pa graset
vid var- och hostdagjdmning i jamforelse med arenans egen skuggning.

Utblick

Utblick é&r inte definierat i plan- och bygglagen. Tillgéng till utblick avser mojligheten till
kontakt med omgivningen och definieras enligt Boverkets byggregler (BBR) som att
minst ett fonster i varje rum bor vara placerat sa att utblicken ger mojlighet att folja
dygnets och érstidernas variationer. Detta géller for rum eller avskiljbara delar av rum dér
man vistas mer an tillfalligt.

Planforslaget innebar att omradet fordndras och far en mer stadsmaissig karaktér. Dagens
karaktdr av bakgata med slutna fasader, stangsel och grindar samt markparkering ersétts
av en omsorg i gestaltningen av gaturummet med bland annat trdd och vaxtbaddar samt
byggnader med Oppen karaktér i bottenvaningar med inslag av verksamheter. Forslaget &r
utformat sa att foreslagna byggnader &r lagre i skala ndrmast befintlig bostadsbebyggelse.
Samtidigt forsvinner virden i form av dppenhet och grasytor med uppvéxta trad.

Sammanfattningsvis kommer utblicken att fordndras och det till en mer stadsmaéssig
karaktédr. Storre byggnadsvolymer kommer i hdgre grad &n idag att begrénsa den fria
utsikten for befintliga boende och verksamma. Gronytor kommer ocksé att tas i ansprék.
Péverkan bedoms som acceptabel och ndgot man i ett centralt ldge kan forvénta sig.
Genom de kvaliteter som tillfors och planforslagets utformning bedoéms tillgangen till
utblick ha beaktats.

Vind

En vindkomfortsutredning har tagits fram i syfte att fa en béttre forstaelse for hur
foreslagen bebyggelsen inverkar pé lokalklimatet i den omgivande miljon med avseende
pa vind. Bedomningen ér att planomradet generellt har god vindkomfort, men att det pa
vissa platser kan behdvas atgiarder beroende av vad ytan avses anvéndas till. Exempel pa
atgérder kan vara plantering av gronska.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjédnster i plan- och
exploateringsprojekt. Den befintliga gronskan pa Ernst Fontells Plats ska kompenseras
genom foljande atgérder:

e Anldggning av véxtbaddar och plantering av nya trad i befintlig allé pa
Skénegatan, samt vaxtbdddsrenovering for att utveckla befintliga véardefulla trad
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e Utplacering av stockar, mulmholkar och fagelholkar. Aktuella platser for dessa
atgérder &r i Garnisonsparken, Burgardsparken, Burgérdsstraket och
Overasparken i Orgryte.

Kompensation for forsimrade sociala varden i1 Garnisonsparken samt
forstarkningsatgérder for att kunna beméta en 6kad befolkning i omrédet foreslas goras
genom foljande atgarder:

e Utveckling av métesplatser i Burgérdsparken, till exempel atgérder som fler
béankar och platser for umgénge. Upprustning av det dstra gangstraket med
belysning, ny asfalt samt andra atgdrder som forbattrar tillgdngligheten, till
exempel racken i kuperade partier, bankar, ledstrak och skyltning.

Gronytefaktor

De exploatorer som omfattas av markanvisningsavtal har fran Staden krav pa sig att géra
atgérder for ekosystemtjanster. Detta foljs upp i genomforandeavtal med
fastighetskontoret. Atgirderna som foreslas dr framforallt gréna tak och vixtlighet pa
takterrasser.

Malet for gronytefaktorn uppnaés inte i berdkningarna i trafikforslaget for allmén plats.
Dock framhalls att det finns metoder for att forbattra gronytefaktorn sa som
perennrabatter under trid, regntrddgérdar i refugytor for rening av dagvatten samt kan det
Overvdgas om hardgoérande material med genomslapplighet for dagvatten kan viljas. Det
behover arbetas vidare med vid gestaltning och genomforande av allmén plats.

Séakerhet

Risknivan i omradet bedoms som forhojd. Framforallt beror bedomningen pé néarheten
mellan polisiér eller annan rattsvardande verksamhet och civil verksamhet. Polisidr och
rattsvardande myndigheters verksamhet dr forknippad med en sérskild hotbild. En
intrdffad handelse kan dock fa skadeverkningar dven for omkringliggande bebyggelse.
Det begrepp som brukar anvindas for detta ar sa kallad 6verford hotbild.

For att trygga de civila i omrédet och ge de réttsvardande instanserna bésta mojlighet till
att fullgora sina respektive samhéllsuppdrag rekommenderas i sdkerhetsutredningen att
hénsyn tas till behovet av avspérrningsmojligheter, tillgédnglighetsaspekter samt
omradesskydd och forstirkningsskydd for civila byggnader.

Utifran att polisidr och rattsvardande myndigheters verksamhet maojliggors i narheten av
befintlig bostadsbebyggelse langs Smalandsgatan foreslés att dtgérder genomfors. Genom
bestammelser regleras att pakorningsskydd i form av murar ska uppforas pa kvartersmark
vid en utbyggnad enligt planforslaget. En annan atgérd &r att parkeringsforbud infors
utmed norra delen av Smalandsgatan framfor rittscentrum. UtOver detta avses trad
och/eller plantering uppforas pa allmén plats langs Smalandsgatans norra sida vilket
ocksa bedoms vara riskreducerande.

Naér det géller nya polishuset pa Ernst Fontells Plats regleras genom planbestimmelse att
bottenplanet pa sydvéstra hornet av nya polishuset dr indraget for att 6ka avstandet till
befintlig bostadsbebyggelse. I norr ska mur uppforas utanfor nytt polishus for att reducera
den 6verforda hotbilden for befintlig kontorsbyggnad norr om Ernst Fontells Plats.
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Foreslagen civil bebyggelse som tillats i direkt anslutning till polis och réttsvardande
myndighet har fatt skyddsbestimmelser som stéiller konstruktionskrav pa fonster, fasad
och byggnadsstomme.

Om avsparrningsmojligheter 1 framtiden bedoms behovas omojliggor inte planforslaget
detta.

In- och utslapp av bortasupportrar Gamla Ullevi

For att sikerstélla hantering for in- och utsldpp av bortasupportrar till och frén Gamla
Ullevi har Wallenstam i samarbete med Got Event, Polisen och Raddningstjansten utrett
frdgan och hittat en lamplig 16sning att utga ifrdn. Genom detaljplanen regleras att ytan
som behovs for &ndamalet inte far bebyggas.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestimmelser innehéller tvingande bestimmelser om hur ett omrade
ska vara indelat i fastigheter. Fastighetsbestimmelser kan dven innehalla bestimmelser
om hur réttigheter inom ett omréde ska bildas, &dndras eller upphévas. Detaljplanen
innehaller inga fastighetsindelande bestimmelser.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och kommunen
ansvarar ddrmed for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Inom omrade markerat med (C; D)) i plankartan finns det méjlighet att bilda 3D-utrymme
under allmin plats.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive markégare/exploator ansvarar for utbyggnaden inom sin kvartersmark.
Tekniska anlaggningar for trafiksignalstyrning, transformatorstationer, fordelarstation
samt hantering av dag- och skyfallsvatten kan anléggas inom kvartersmark, ansvarig for
dessa dr huvudmannen for respektive anldggning.

Befintliga transformatorstationer inom réttscentrum kommer behdva omdisponeras inom
kvartersmark med bestimmelsen E;. Totalt kan cirka 180 m? séikerstillas genom
ledningsritt eller servitut.

Fordelarstationen pa Ernst Fontells Plats ska omplaceras och i samband med det kommer
omléaggningar av tillhorande ledningar att ske. Ny fordelarstation ska placeras inom
kvartersmark med bestimmelsen E;. Befintlig ledningsrétt omprovas att gilla
fordelarstationens nya lage.

Detaljplanen mojliggor att befintlig styr- och reglercentral byggs in i ny byggnad pa Ernst
Fontells Plats. Ny placering ska ske inom kvartersmark med bestimmelsen E,. Befintlig
ledningsritt omprovas att gélla stationens nya lage.

Drift och forvaltning
Kommunen genom Stadsmilj6forvaltningen ansvarar for férvaltning av mark som i
detaljplanen &r utlagd som allmén plats, GATA och TORG. Kommunen, genom kretslopp
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och vatten, ansvarar for forvaltning av nytt ledningsnét avseende vatten-, avlopp- och
dagvattenforsorjning. Goteborg Energi ansvarar for drift av anldggningar inom E;,
fordelarstation och Es, transformatorstation. Stadsmiljoforvaltningen ansvarar for drift av
anlaggningar inom E,, styr- och reglercentral. Respektive fastighetsdgare ansvarar for
forvaltning av anldggningar och mark som i detaljplanen &r utlagd som kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen innebér fordndringar i fastighetsindelningen och fastigheter behdver justeras

sd att de anpassas till detaljplanen. Nedan redovisas de anpassningar som foreslas.

Fastighet Erhaller mark | Avstir mark | Markanvindning
Heden 42:1 ca310 m? Heden 705:13 | Kvartersmark; polis,
kriminalvard och kontor.
Klippan ca 3 840 m? Heden 705:13 | Kvartersmark; polis,
Kulturfastigheter kriminalvérd och kontor
SGS ca2 100 m? Heden 705:13 | Kvartersmark; studentbostdder
Studentbostader och centrum
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Bild som visar vilka ytor som dr aktuella for fastighetsreglering.

Mark ingaende i alilman plats, inlésen
Kommunen dr huvudman for allménna platser och har rétt att 16sa in sddan mark enligt 6
kap. 13 § plan- och bygglagen. Kommunen har &ven en skyldighet att 16sa in sddan mark

enligt 14 kap. 14 § plan och bygglagen om fastighetsdgaren begir det.

Mark inom fastigheten Heden 705:13 (ca 310 m?) &ndras frdn allmén plats till

kvartersmark och ska overforas till fastigheten Heden 42:1 genom fastighetsreglering.
Heden 42:1 dgs av Vasakronan. Mark inom fastigheten Heden 705:13 (ca 6100 m?)
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dndras fran allmén plats till kvartersmark och ska overforas till nya fastigheter som
behover fastighetsbildas. Kommunen avser teckna avtal om fastighetsreglering, med
fastighetséigaren Vasakronan, i anslutning till antagandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Kvartersmarken inom fastigheten Heden 705:13, "’kvarteret Ernst Fontells Plats”, ska
styckas av och bilda nya fastigheter for bland annat polismyndighet, kontor och
studentbostider.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning bor inréttas for anldggningar som ska skdtas och nyttjas
gemensamt for flera fastigheter, exempelvis ytor for dagvattenhantering, gardar.
parkeringsplatser, garage, underbyggnadsritter med mera. En gemensamhetsanlaggning
nybildas eller omprovas via lantmaéteriforréttning enligt anldggningslagen.

Ledningsratt

Omléggningar av befintliga ledningar samt uppdimensionering av VA-ledningar i
framforallt Smalandsgatan ska genomforas. Med anledning av exploateringen pa Ernst
Fontells Plats kommer fordelarstation och signalstation att omplaceras och i samband
med det kommer omldggningar av tillhérande ledningar att ske.

Vid omlaggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lédge. De delar av befintliga allménna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sdkerstillas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsidgare. Ledningsrétt 1480K-2020F205.1
avseende starkstromsledningar ska omprovas att gilla ledningens nya lage.

Flytt av fordelarstation, transformatorstation och signalregleringsstation redovisas under
rubriken Anldggningar inom kvartersmark.

Vid Gverlatelse av kommunédgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersittning ska uppléta ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sidkerstéllas med
ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras.
Dessa ska sdkerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansokan om lantmateriforrattning
Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for allmén platsmark.

Kostnaden for lantméiteriforréattningarna regleras i kommande kopehandlingar och
genomforandeavtal mellan Kommunen och respektive markanvisad part.

Vasakronan ansoker om nddvéndig fastighetsbildning berdrande sin kvartersmark.
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Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsratter.

Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Inom planomradet har kommunen en arrendeupplételse (AL-2014-0070) gillande
parkeringsplatser och dagvattenhantering tillhdrande GotEvent AB. Arrendeavtalet ska
sdgas upp for upphorande.

Inom planomrédet har kommunen en arrendeupplételse (AL-2014-0068) géllande
idrottsanldggning tennishall tillhérande Ullevi Tennisklubb. Ullevi Tennisklubb och
Wallenstam har tecknat en avsiktsforklaring avseende parternas vilja att Ullevi
Tennisklubb fortsatt ska kunna bedriva sin verksamhet p& samma adress efter
exploateringen. Arrendeavtalet kommer att sdgas upp till tidpunkt som anpassas efter
byggstart for den nya tennisanldggningen.

Inom planomrédet har kommunen en arrendeupplatelse (AL-2012-0100) géllande
parkeringsplatser tillhdrande Vasakronan. Arrendeavtalet dr uppsagt for upphorande till
2023-09-30.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt med mera
Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, dtaganden med mera ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Vasakronan angaende genomftrandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stdlla en ekonomisk
sdkerhet 1 samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sékerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande
tydliggdrs och att exploatdren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats med mera.

Innan detaljplanen antas ska ett avtal mellan kommunen och Vasakronan tecknas som
hanterar de bullerddmpande atgérder som kravs pd Heden 22:19 for att sdkerstilla att
bullernivéderna inte 6verstiger riktvardena for studentbostéder.

Mellan kommunen och respektive av de markanvisade parterna ska genomférandeavtal
tecknas som bland annat reglerar utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom
planomrédet, samordning mellan kommunen och parterna samt specifika villkor som
ingatt i markanvisningen. Avtal som hanterar 6verlatelsen av mark fran kommunen till
respektive markanvisad part tecknas parallellt med genomforandeavtalen.
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Avtal om fastighetsbildning avseende allmén platsmark som kommunen dvertar samt
kvartersmark som kommunen sdljer kommer att uppréttas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan péa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatdren for att sékerstélla d&taganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Ovriga avtal

For att sikerstélla markatkomst for utbyggnad av skyfallsled utanfor planomréadet har
overenskommelse om ledningsritt for skyfallsled tecknats mellan kommunen och dgarna
till Heden 47:1 respektive Heden 47:3.

Dispenser och tillstand

Inom planomrédet vid Ernst Fontells Plats finns en allé inom planerad kvartersmark.
Allén bestdende av sju trdd av arten turkisk hassel kommer i konflikt med Polisens behov
av nya lokaler. Polisens behov dr av regionalt och nationellt intresse och medfor att
kommunen goér om allmén plats, dér tradallén star, till kvartersmark for allmént &ndamal
genom planbestimmelserna C; och D, ”polis och rittsvardande myndigheter”. Allén
kommer att behdva avverkas i samband med exploateringen. Allétrdden som paverkas
foreslés ersittas genom plantering av sju nya allétriad p& huvudsakligen samma plats vid
Ernst Fontells Plats. Det finns dven en allé langs Smalandsgatan pa kvartersmark inom
Heden 47:2 bestdende av tretton lindar. Trdden har idag daliga vaxtforutséttningar.
Avsikten dr att skapa nya battre vaxtbaddar pa allmén plats langs Smalandsgatan och
ersitta med en tradart som béttre klarar platsens forutsattningar samt mojliggora en
erforderlig kommunal skotsel i kombination med dnskad stadsutveckling.

Alléerna omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljobalken. Lansstyrelsen
beslutade om dispens fran biotopskyddsbestdammelserna 2022-12-14 med villkor om
aterplantering av tjugo nya trad.

Inga markarbeten far ske inom fornlamningsomrade innan omradet ar slutundersokt
och/eller tillstand medgivits frdn Lansstyrelsen. Se mer under rubriken Fornldmningar,
kulturhistoria och befintlig bebyggelse.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2021

Granskning: 4:¢ kvartalet 2022

Antagande: 2:a kvartalet 2023

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 3:e kvartalet 2024
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Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ér tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Genom detaljplanen mojliggdrs for Polisen att etablera sig i nya &ndamaélsenliga lokaler,
att samlokalisera sina verksamheter och att utdka personalstyrkan utifrén regeringens
beslut 2019 om en utbyggd polisverksamhet i Sverige. En utveckling av Polisens
verksamhet utifrén det nationella och regionala behovet ér prioriterat. Utifran befintlig
verksamhet pa réttscentrum och logistiska fordelar anses omradet som en lamplig
lokalisering for ett nytt polishus och utveckling av verksamheterna for de réttsvardande
myndigheterna.

En annan viktig faktor ar att publika verksamheter och bostader tillf6rs i omradet for att
starka stadslivet och astadkomma blandstad. Studentbostiderna med publik verksamhet i
bottenvéaningen bidrar hdar med en viktig del. Idag finns inga bostdder som vénder sig ut
mot Ské&negatan lings strickan frin Stampgatan i norr till Engelbrektsgatan i sdder. Aven
om det hade varit onskviart med ytterligare fler publika verksamheter och bostider sétter
hinsynen till de rattsvardande myndigheterna en begransning. Det hade ocksa varit
onskvirt att planforslaget sékerstéllde friytor och sammanhallna grona strdk men detta
stdlls mot mdjligheterna att fa till den foreslagna etableringen. I ursprungligt planbesked
var avsikten att planlégga for blandstad p& Ernst Fontells Plats och att i planarbetet prova
exploateringsgraden utifran bland annat behovet av gronytor.

Genomforandet innebér att gronytan pa Ernst Fontells Plats tas i ansprék. Pa platsen finns
flera &ldre trad som faller inom definitionen for sérskilt skyddsvérda trad som gor att
platsen beddms hysa patagliga biotopvarden. Platsen utgdr dven ett kulturhistoriskt
avlasbart lager i staden. Det gér inte att genom kompensationsétgérder ersétta de viarden
som gar forlorade. En konsekvens av avvidgningen ér att detaljplanens genomforande inte
foljer kommunfullmaktiges Miljo- och klimatprogram nér det géiller delmalen: Géteborgs
Stad skéter och skyddar arters livsmiljoer sd att naturvdrdena utvecklas, Goteborgs Stad
okar den biologiska mangfalden i stadsmiljon samt Goteborgs Stad sdkrar tillgangen till
gronomrdden och nyttjar ekosystemtjdnster.

Valet att prova studentbostdder och mindre bostdder ér avvigt utifrén bristen pa skolor
och friytor i stadsdelen. De bostdder som uppfors bedoms generera ett litet behov av
forskole- och grundskoleplatser.
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Nollalternativet

Gronytan pa Ernst Fontells Plats dr kvar med sina natur- och kulturvirden med stora
gamla trad.

Forutsittningarna for att fa en levande stadsmiljo langs Smalandsgatan &r mindre om
detaljplanen inte genomfors eftersom géillande planer inte medger publika verksamheter.
Men ocksé for att de ekonomiska forutsittningarna inte sakerstills genom det
exploateringsbidrag som detaljplanens genomforande bidrar med.

Polisen och 6vriga rittsvardande myndigheter far inte samma mojligheter att utveckla sin
verksamhet pa platsen.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndamndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrenden oavsett nér planarbetet pdborjades.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget bidra till en mer gestaltad och sammanhéllen
stadsmiljo. Géllande gronytor och friytor forsamras situationen. Befintlig gronyta pa
Ernst Fontells Plats forsvinner och solinstralning i Garnisonsparken forsamras. Inga nya
ytor for park, gronska eller lek skapas. Inga miljéer skapas som vander sig till barn.

Utifrén att den allménna plats som planldggs 1 huvudsak utgdr gator med biltrafik &r det
extra viktigt att omsorg ldggs pé gestaltning av gatumiljoerna. En mindre torgyta i
anslutning till Studentcentrum ska utformas for att ge mojlighet att stanna till, sitta ner en
stund och betrakta omgivningen. Den allménna platsen ska ha grona inslag med trdd och
planteringar och ska rumsligt fungera som en helhet ihop med forgardsmarken. Ett
gestaltningsforslag dr framtaget som syftar till att hoja kvaliteten och forbéattra
vistelsemiljon for de som bor och verkar i omradet.

Bebyggelsen i omradet ar storskalig och det som tillférs har en hog exploateringsgrad.
For att forbéttra upplevelsen i gaturummet hélls skalan ner i anslutning mot gator och
befintlig bebyggelse samtidigt som utformningsbestimmelser inférts avseende material,
utformning och ppenhet avseende vaningar i gatuplan.

Studentcentrum, tennis och publika bottenvaningar med till exempel café forvéntas bidra
med storre social aktivitet i stadsmiljon. Studentbostdder skapar liv dven pa kvillstid.
Genom fler publika funktioner och mélpunkter bidrar forslaget till att en 6kad méangd
mianniskor kommer att rora sig i omradet vilket ocksé bidrar till 6kad trygghet. Det
tillkommer inte ndgon kommunal service sdsom forskola, skola eller dldreboenden.

Planforslaget innebér att det kommer bo och arbeta fler ménniskor i omradet samtidigt
som de allminna parkytorna i ndromradet ar begransade. Garnisonsparken har redan
utmanande forutséttningar for att fungera som en bostadsnéra park och planforslaget
forsdmrar parkens forutséttningar ytterligare genom att forsémra solljusforhallandena. En
storre satsning for att 6ka Garnisonsparkens kvalitet kommer inte uppfylla behovet.
Istdllet foreslas att kvaliteten pé vistelseytor i Burgardsparken hojs. Burgérdsparken har
potential att utvecklas och &r en av de parkytor som ligger ndrmast planomradet.
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Planforslaget 16ser inte kopplingen av strék till omgivande kvarter och parker. Detta
behover omhéndertas i kommande utformning av de stora gator som omger planomradet.

Dialoger har héllits med skolelever (&k 6-9) pa intilliggande skola, dér framkom bland
annat behov av dvergangsstillen och platser att vara pa rasterna. Med planforslagets
genomforande blir gatumiljoerna tryggare och mer vilgestaltade. Fler sdkra gangpassager
inom planomradet foreslas och gatumiljoerna kommer att utformas for att fa ner
hastigheterna. I 6vrigt foreslas verksamheter som inte direkt vander sig till barn med
undantag for tennisverksamhet. Inga nya ytor for park, gronska eller lek skapas.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. Plan- och bygglagen samt en avvadgning enligt 3 och 4
kap. Miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens &versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushdllning med mark och vattenomrdden m.m.

Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. Det nationella och regionala
intresset av polisverksamhet har vigt tungt i bedomningen av exploateringsgraden pa
Ernst Fontells Plats. Ny bebyggelse bedoms ha anpassats till riksintresset for Stenstaden.
Riksintresset for 1600-tals staden bedoms inte patagligt skadas. Planen bedoms inte
medfOra att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Stédllningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering av befintlig sammanhallen bebyggelse. Ett
befintligt gronomrade med sérskilt skyddsvirda trdd och trdd med visst naturvérde
kommer att tas i ansprak. Kompensationsatgarder kan inte ersétta de virden som gar
forlorade.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&4 beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddarmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornldémningar, vatten etcetera

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.
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e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd
nationell eller internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom &tgérder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med Lansstyrelsen 2019-12-06. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.
Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

I Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
kommunfullmédktige 2021-03-25 presenteras tre Overgripande mél med sammanlagt tolv
delmal. De mal som har storst relevans for planforslaget ar:

Naturen: Géteborg har en hég biologisk mangfald

I och med att en gronyta med skyddsvérda trid ianspraktas och ingen gronyta tillskapas
inom detaljplanen uppfylls inte delmalen Géteborgs Stad skéter och skyddar arters
livsmiljoer sa att naturvirdena utvecklas och Goteborgs Stad 6kar den biologiska
mdngfalden i stadsmiljon.

Efter att dagvattnet fran planomradet har gatt igenom foreslagen rening bedéms den totala
fororeningsméngden som slépps ut i Fattighusén minska vilket bidrar till att uppfylla
delmalet Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjéar och vattendrag.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck dr nédra noll

Planforslaget innebér en fortétning i centrala Goteborg med nérhet till god lokal och
regional kollektivtrafik och till Goteborgs Centralstation. Aven om planforslaget bidrar
till 6kade resor och transporter finns goda mojligheter till hallbart resande och effektivare
transporter da en samlokalisering av till exempel Polisens verksamhet mojliggors. Avtal
for mobilitetsétgirder kommer att tecknas vilket bidrar till att parkeringstalen for
tillkommande exploatering kan sidnkas. Planforslaget bedoms ha en mindre paverkan pa
delmalet Goteborgs Stad minskar klimatpdaverkan fran transporter.

Miinniskan: Géteborg har en hdlsosam livsmiljé

Luftkvalitetsmalet klaras inte idag och inte heller vid ett genomf6rande av detaljplanen
men effekterna av planerad bebyggelse bedoms ge en viss forbattring av luftkvaliteten
inom omrédet och bedoms ddrmed inte negativt paverka delmalet Géteborgs Stad sckrar
en god luftkvalitet for géteborgarna.

Det ér idag hoga bullervérden vid de storre gatorna som omgérdar planomrédet. Inne i
planomradet kan goda ljudmiljoer uppnas. Den tillkommande trafikalstring som
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detaljplanens genomforande bedoms medfora innebir att det generellt blir en liten 6kning
av trafikbuller. Nya kylare kommer att installeras pa ett befintligt kontorshus i
planomrédets direkta nérhet som en foljd av planens genomforande varvid buller fran
verksamheter bedoms forbattras. Sammantaget bedoms inte delmalet Géteborgs Stad
sdkrar en god ljudmiljo for goteborgarna paverkas i ndgon storre utstrackning.

I och med att en gronyta ianspréktas och ingen ny tillskapas inom detaljplanen uppfylls
inte delmélet Géoteborgs Stad sdkrar tillgangen till grénomrdden och nyttjar
ekosystemtjdnster. Tillgdngen till parkytor i ndiromradet 4r god men fordrar att trafikerade
gator behover passeras. Till delmélet hor dven att utbyggnaden av planomradet kommer
att bidra till hogre lokala temperaturer, virmeoar, vid varmeboljor eftersom storst
temperatur6kning sker dir naturmiljder eller gronomraden omvandlas till bebyggd mark
med slutna gaturum. Effekten kommer att mildras nagot genom de nyplanterade
gatutrdden vilka ihop med ljusa fasader, tak- och fasadvegetation delvis motverkar
viarmeabsorptionen. Planomradet &r idag mindre utsatt &n nérliggande centrala omraden
tack vare dels néarheten till parkbéltet, dels de hdga trdd och griasytor samt &ppna gaturum
som préglar omradet.

Paverkan pa naturmiljon

Vid ett genomforande av planforslaget tas den befintliga gronytan pa Ernst Fontells Plats
i ansprak. De biologiska virden som finns pa platsen forsvinner. De virden som gar
forlorade ersitts inte men en viss kompensation kommer att genomforas inom
planomradet genom plantering ldngs gatorna samt utanfor planomradet. Foreslagna
atgirder beskrivs under rubriken Kompensationsdtgdrder.

Garnisonsparken blir &n mer dold mellan hoga byggnader. Solforhallandena forsédmras i
parken.

De tre hastkastanjer som véxer pé kvartersmark sdder om befintligt polishus kommer att
tas bort om foreslagen byggratt genomfors mot Smalandsgatan. Dessa star pa privat mark
och det ar upp till fastighetsdgaren om en kompensation av de viardena ska genomforas. I
géllande detaljplan medges en byggrétt dar triden idag stér.

De béda alléerna inom planomradet paverkas av planforslagets genomférande. I Ansdkan
om biotopskyddsdispens foreslas att lindallén pa vistra delen av Smalandsgatan och allén
med turkisk hassel pa Ernst Fontells Plats ersétts med nya trad som ges béttre

vaxtforutsattningar. Lansstyrelsen har beslutat om dispens med tillhdrande kompensation.

Getlaven som véxer pé ett av lindtrdden i allén bedoms av Park- och naturfoérvaltningen
inte vara avgorande for artens mojligheter att leva vidare i omréadet. Getlaven bedoms
numera som livskraftig och finns pa flera stéllen i centrala staden. Trédet kommer att
ersdttas med ett nytt trad.

Paverkan pa kulturmiljon

Da den grona kullen med uppvéxta 16vtrdad pa Ernst Fontells Plats bebyggs, forsvinner ett
historiskt lager och den historiska avldsbarheten bedoms ddrmed minska. Samlingen av
uppvuxna karaktarsfulla trdd ger idag platsen historiskt djup och stabiliserar en heterogen
stadsmiljo. Ett borttagande paverkar upplevelsen av kontinuitet i stadsrummet. Kullen &r
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ocksa viktig for att stotta upplevelsen av fornldmningen som idag finns under
Garnisonsparken, dven om den inte utgjort en del av gravsittningsomréadet.

Befintligt polishus &r idag tillbyggt &t véster och kringbyggt mot norr och nordost vilket
innebdr att dess annonsering mot omkringliggande stadsrum péaverkats genom tidigare
byggnationer. Upplevelsen av polishusets ursprungliga arkitektoniska idé, dess pondus
och sérstillning i de angransande stadsrummen, kommer att paverkas av fortsatta
kompletteringar i form av tillbyggnader samt kompletteringar med nya byggnader i den
omedelbara nérmiljon. Méjligheten att avlésa byggnadsverket som helhet kommer genom
dessa kompletteringar att ytterligare paverkas och begrinsas. For méjligheten att avldsa
polishusets aterstaende fasad med huvudentré mot Gster samt gavelmotiv mot séder finns
en varsamhetsbestimmelse inford. For att uppné en hénsynsfull komplettering vid
tillbyggnad har utformningsbestimmelser inforts pa plankartan.

Typologin i de nya hogre byggnaderna i kontext med Garda gor att en ny typologi och
skala kommer ndrmare den historiska staden. Landskapsbilden foréndras succesivt genom
de nya tilldggen. Avlasbarheten och mojligheten att uppleva det omgérdande
stadslandskapet och landskapsrummet minskar genom att de nya byggnaderna avskérmar
omgivningarna sett inifran den historiska stadskérnan. De hoga byggnaderna kontrasterar
mot de laga sméaskaliga kvarteren i kvartersstaden utmed Sten Sturegatan, och i det
vidgade perspektivet dven for stadsrummen och miljdsammanhangen inom den historiska
stadskédrnan och utgoér en ny referens vars inflytande kommer att skifta 6ver dygnet. Med
anledning av skalan och nérheten uppstar en visuell paverkan i influensomréadet for
riksintresset innerstaden med parkbéltet O2:1-5. Bildmontagen visar att en indirekt
paverkan &r att forvinta (se under stycket om Stadsbild).

Paverkan pa vatten
Fororeningsmingderna har beréknats for hela detaljplanen och resultaten visar att den

totala féroreningsmangden for detaljplanen minskar dven utan rening. Detaljplanen
beddms inte ha en negativ paverkan pa Fattighusan.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsndmnden far inkomster fran forsiljning av kvartersmark samt
exploateringsbidrag. Exploateringsndmnden far utgifter for lantméteriforrattning,
utbyggnad av allménna platser, skyfallsanldggning, kompensationsétgérder for gronytor
samt ledningsomlaggningar i syfte att frigéra kvartersmark.

Stadsmiljondmnden bedoms inte fa nagra investeringskostnader till f6ljd av
planldggningen.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for flytt och uppdimensionering av spillvattenpumpstation samt utbyggnad av serviser
och uppdimensionering av ledningar.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsndamnden bedoms inte fa vare sig intdkter eller kostnader, avseende drift och
forvaltning, till foljd av planldggningen.
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Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av gator och torg.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for drift av
ny spillvattenpumpstation, dagvattenmagasin, skyfallsanldggning och vatten-
/avloppsledningar samt for rdnta och avskrivningar.

Ekonomiska konsekvenser for Wallenstam, Stiftelsen Géteborgs Studentbostader
och Klippan Kulturfastigheter

Exploatoren bekostar samtliga atgérder inom kvartersmark, forutom flytt av
fordelarstation med tillhdrande anldggningar. Exploatoren far utgifter for forvarv av
kvartersmark och anslutning till VA-anldggningar. Exploatoren far utgifter for diverse
anslutningar s& som fjarrviarme, fjarrkyla, el, tele och/eller bredband.

Ekonomiska konsekvenser fér Vasakronan

Exploatoren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark. Exploatoren far utgifter for
forvarv av kvartersmark, del av kostnad for anldggande av gata (exploateringsbidrag) och
anslutning till VA-anldggningar. Exploatoren far utgifter for diverse anslutningar sa som
fjarrvarme, fjarrkyla, el, tele och/eller bredband.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen &r i 6verensstimmelse med oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Tornqvist Frida Kjall Ingemar Jansson

Planchef Planarkitekt/Projektledare Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger Janna Andersson

Enhetschef Projektledare
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